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UP 05 — Predlog parcelacije
11 IDEJNO RE§ENjE

IV OPSTA DOKUMENTACIJA

ReSenje o registraciji preduzeca

Licenca ,,V kategorije”, broj licence 013V03/25

ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

V DOKUMENTACIJA ZA PREDMETNU LOKACUU
Informacija o lokaciji, broj 350-52/2025-03 od 02.07.2025. godine;

Katastarsko-topografski plan, izraden od strane Geodetskog biroa “GEODAVS” Surdulica,
overen 25.06.2025. godine;

Uslovi nadleznih imalaca javnih ovlasé¢enja:

Uslovi za izradu Urbanistickog projekta izdati od strane Javnog Preduzeca za komunalno
uredenje, Vladicin Han, ul. Vladike Pajsija b.b. broj 1547 od 09.10.2025. godine;

Uslovi za izradu Urbanistickog projekta izdati od strane, EPS distribucija, Ogranak Elektro-
distribucija Vranje, Zikica Jovanovica Spanca broj 21, broj D.10.22-36046/2-26, Vranje od
09.02.2026. godine;

Uslovi za izradu urbanistickog projekta izdati od strane JP Vodovod Vladicin Han, broj
3005/25-3134 od 07.10.2025. godine;

Uslovi za izradu Urbanistickog projekta izdati od strane preduzeca za telekomunikacije
a.d. “Telekom Srbija”, Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrezu, Nis, VoZzdova
11A broj D 211-433270/2-20250d 30.09.2025. godine;
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1. OPSTI DEO

1.1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Prema c¢lanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13, 98/13-odluka US,
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),
"Urbanisticki projekat se izraduje kada je to predvideno planskim dokumentom ili na zahtev
investitora, za potrebe urbanisticko-arhitektonskog oblikovanja povrsina javne namene i
urbanisticko-arhitektonske razrade lokacija".

Predmetni urbanisti¢ki projekat se radi za potrebe i na zahtev investitora, Gorana At-
anasovskog, ul. Carice Milice br. 4, selo Prekodolce uz utvrdenu obavezu iz planskog doku-
menta, koji za predmetnu lokaciju predvida izradu urbanistickog projekta.

Cilj izrade urbanistickog projekta je urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije, i stvaranje
zakonskih i planskih uslova za preciznije definisanje pravila uredenja i gradenja na deo KP
broj 2584/1 KO Vladicin Han.

1.2. PRAVNI OSNOV
Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta Cine:

Zakon o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/20009 - ispr., 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021, 62/2023191/2025);

Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/2019 i 47/2025);

Pravilnik o klasifikaciji objekata (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015);
Informacija o lokaciji, broj 350-52/2025-03 od 02.07.2025. godine.

1.3. PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta za urbanisticko - arhitektonsku razradu
lokacije Cini:

Plan generalne regulacije naselja Vladicin Han (,, Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj
11/2021, 35/2021i15/2023);
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1.4. GRANICA | OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanistickim projektom je obuhvaéen deo katastarske parcele broj 2584/1 KO Vladicin
Han. Povrsina katastarske parcele broj 2584/1 K.O. Vladic¢in Han iznosi 8692 m2. Planom je
predvideno izdvajanje zemljiSta rezervisano za javnu namenu kao i preostali deo parcele
koji predstavlja ostalo gradevinsko zemljiSte, tom prilikom ce se izdvojiti ostalo gradevinsko
zemljiste pretezne namene za stanovanje kao i povrSine planirane za javhu namenu —
saobradajnice. Na osnovu predloga parcelacije-preparcelacije, povrsina novoformirane
gradevinske parcele koja je predmet urbanistickog projekta u okviru katastarske parcele
broj 2584/1 K.O. Vladi¢in Han, iznosi 1065.00m?. Planira se izgradnja novog viseporodi¢nog
stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+3+Ps. Granica Urbanistickog projekta je
prikazana na svim grafickim prilozima.

Broj KP Povrsina Namena
K.O. Vladicin Han
deo 2584/1 1065 m? gradevinska parcela (pr.br.2)
deo 2584/1 223 m? povrsina javne namene (pr.br.3)
deo 2584/1 34 m? povrsina javne namene (pr.br.4)
deo 2584/1 1m? povrsina javne namene (pr.br.5)
deo 2584/1 7369 m? gradevinska parcela (pr.br.1)
2584/1 8692 m?

Tabela br.1 Prikaz povrsina parcela i namene zemljista u obuhvatu

2. PRAVILA GRADENIJA

2.1. PODACI O LOKACHI — POSTOJECE STANJE

Katastarska parcela obuhvacena ovim Urbanistickim projektom se nalazi na povoljnoj
lokaciji, u Sirem centru Vladi¢inog Hana.

TEKING architecture Urbanisticki projekat Viadicin Han
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Slika 1- Prikaz lokacije i Sireg okruZenja. Izvor: https://a3.geosrbija.rs/

Sa severne strane se granici sa k.p.br. 2630 i 2629/3 K.O. Vladi¢in Han. Sa istoCne strane
se graniCi sa k.p.br. 2628/3, 2628/1 i 2627/1 K.O. Vladi¢in Han. Sa juzne strane se granici
sa k.p.br. 2584/7, 2623/4, 2608/1, 2614, 2625 i 2608/1 K.O. Vladi¢in Han. Sa jugozapadne
strane predmetna parcela se granici sa k.p.br. 2601 K.O. Vladi¢in Han, na kojoj se nalazi
slobodnostojeci stambeni objekat, spratnosti P+1 i sa k.p.br. 2598 K.O. Vladi¢in Han, na
kojoj se nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk i pomoc¢ni objekat koji je
prizeman. Sa severozapadne strane sa k.p.br. 2650/3 i 2650/3 K.O. Vladi¢in Han.

7. N

Slika 3 i 4 - Fotografije sa terena

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgradenih objekata. Novoplanirana gradevinska
parcela se formira od dela katastarske parcele br. 2584/1 KO Vladi¢in Han prema vazecem
planskom aktu kako bi bilo moguce privodenje nameni u perspektivi i koja shodno povrsini
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moze biti urbanistickom razradom koris¢ena u svrhu izgradnje novog stambeno-poslovnog
objekta. Novoformirana gradevinska parcela predlogom parcelacije ima povrsinu od
1065m2 koja je predmet ovog urbanistickog projekta.

2.2. USLOVLIENOSTI IZ ZAKONA, PLANA | STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Planom generalne regulacije naselja Vladi¢in Han (, SluZbeni glasnik Grada Vranja “, broj
11/2021, 35/2021 i 15/2023) je za katastarsku parcelu broj 2584/1 KO Vladi¢in Han
planirana namena: TC 3 - porodicno stanovanje sa slobodnostoje¢im objektima na parceli.
lzdvaja se zemljiSte rezervisano za javnu namenu-saobradajnice i ostalo gradevinsko
zemljiste u okviru koga se nalazi zona zastite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava
se izgradnja viSeporodi¢nih stambenih objekata u zonama porodi¢nog stanovanja, kao
kompatibilna namena u skladu sa parametrima za kolektivno stanovanje prema
parametrima za TC 5 - viSeporodi¢no stanovanje.
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Slika 5 - Planirana namena povr§ina (PGR)
Pregled najbitnijih urbanistickih parametara dati su u Tabeli 2.
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URBANISTICKI PARAMETRI

definisani Planom generalne regulacije
Zona TC5
Viseporodi¢no  stanovanje -  UsluZne
delatnosti, parking prostori, zelenilo i
rekreativne povrSine, odgovarajuéi objekti
saobracajne i komunalne infrastrukture
indeks izgradenosti: maksimum 2.8 na

Planirana namena

Indeks izgradenosti (maksimum) pojedinacnoj parceli, 2.5 u zajednickom
bloku (parceli)
Visina objekta P+3+Pk/Ps
Minimalna povrsina gradevinske parcele 600m2
Najmanja Sirina parcele 12m
Minimalni procenat ozelenjenih povrsina (bez
. 25%
parkinga)

Na gradevinskim parcelama uz poslovne i
proizvodne objekte (izuzev TC 7a) mogu se
graditi pomocni objekti, i to: garaZze, ostave,
portirnice i sli¢no, koji mogu pojedinacno biti
Ostali objekti na parceli korisne povrsine do 30m2, kao i nadstresnice,
tremovi i slicno. Pomoc¢ni objekti se ne
obra¢unavaju u indekse, s tim da pod
pomocénim objektima ne moze biti vise od
10% povrsine parcele

broj parking mesta za stanovanje 0,7 — 1,0
PM /1 stan,

broj parking mesta za poslovanje 1PM /
80m?2 BGP poslovanja

Tabela br.2 Parametri definisani planom generalne regulacije

Parkiranje

2.3. USLOVI IZGRADN;E | URBANISTICKA ANALIZA
Polozaj objekta u odnosu na regulaciju i gradevinske linije

Polozaj objekta, odnosno gradevinske linije u odnosu na regulacionu, definisan je na
grafickom prilogu: Urbanisticka regulacija sa gradevinskim linijama. (Slika 6) Gradevinska
linija prikazana na ovom grafickom prilogu je linija do koje je maksimalno dozvoljeno
gradenje na i iznad povrSine zemlje. Podzemne etaze mogu se graditi unutar i do
gradevinske, odnosno regulacione linije, osim ako drugacije nije definisano pojedina¢nim
pravilima gradenja. Objekat se moze graditi i na odredenoj udaljenosti od gradevinske linije
(ka unutrasnjosti gradevinske parcele). Za predmetnu lokaciju gradevinska linija je
postavljena na Cetiri metra od regulacione linije sa juzne i sa severoistoCne strane.

TEKING architecture Urbanisticki projekat Vladi¢in Han
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Slika 6 — Urbanisticka regulacija sa gradevinskim liniiama (PGR)

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice sa i bez stubova i slicno)
na uliénoj fasadi mogu da predu gradevinsku liniju odnosno regulacionu liniju za 1m tako
Sto ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moZe prec¢i 50% ulicne fasade i na
minimalnoj visini od 4m.
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U konkretnom slucaju, objekat prelazi gradevinsku liniju u nivou poda prvog sprata, na
visini od 6.4m, i maksimalnoj Sirini od 0.73m u naizbacenijem delu fasadne ravni.

Podzemnu etaZzu moguce je graditi van osnovnog gabarita objekta do kote nivelete javnog
putaili pristupnog puta. Objekat ima jednu podzemnu etazu koja je sa svih strana povucena
u odnosu na gabarit ostalih etaza.

Polozaj objekta u odnosu na granice gradevinske parcele i medusobna udaljenost
objekata

Prema vazecem PGR-u objekat moZe biti postavljen na gradevinskoj parceli kao
slobodnostojeci i u prekinutom nizu. Najmanja dozvoljena medjusobna udaljenost bo¢nih
fasada objekata je 4m.

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeci, u skladu sa tipologijom datom u
planu.

Gradevinska linija je postavljena na 4m od regulacione linije sa juzne i sa severoisto¢ne
strane. Predmetni objekat je sa zapadne strane projektovan na 5m od granice parcele. Na
spratovima je projektovan ispad na objektu maksimalne Sirine 73cm, na visini ve¢oj od
4m, sve u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom.

Sa zapadne strane predmetna parcela granici se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladi¢in Han, na kojoj
se nalazi slobodnostojeci objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udaljen 461cm
u tom delu na predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana
trafostanica.

Takode se sa zapadne strane predmetna parcela granici sa k.p.br. 2598 K.O. Vladicin Han,
na kojoj se nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udaljen je od granice
parcele 650, novoplanirani objekat je udaljen 1150cm od istog. Pomoc¢ni objekat je
prizeman i delimi¢no se nalazi na medi.

Veli¢ina parcele i urbanisticki parametri — urbanisticka analiza

Povr$ina novoformirane gradevinske parcele po predlogu parcelacije iznosi 1065m?. Ova
povriina parcele u potpunosti ispunjava zahtev iz plana. Sirina parcele prema javnoj
povrsini, saobracajnici, iznosi 112m, Sto takode ispunjava planski zahtev koji definise
minimalnu Sirinu parcele od 12m.

Planom je za predmetnu parcelu predvidena maksimalna visina slemena (Pk/Ps) od 18.50m
i indeks izgradenosti od 2.8 na pojedinacnoj parceli.

Idejnim arhitektonskim reSenjem pokazano je da se na predmetnoj parceli moze
funkcionalno organizovati objekat visine 18.10m, koji koristi indeks izgradenosti 1.52 uz
zauzetost koja iznosi 33.34%.

Na osnovu svega navedenog moze se zakljuciti da je izgradnja koja je predlozena ovim
urbanistickim projektom primerena i uskladena sa parametrima definisanim vazecim
planskim dokumentom.
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Maksimalna visina objekta u odnosu na nagib terena

Visina objekta se odnosi na rastojanje od nulte kote terena do visine slemena odnosno
venca za objekte sa povucenom spratom i ravnim krovom. Maksimalna dozvoljena visina u
ovoj zoni iznosi 18.50m do kote slemena i 16m do kote venca, planirana visina
novoprojektovanog objekta je 18.10m.

Svaki novoplanirani objekat moze imati podrumske prostorije, ukoliko ne postoje smetnje
geotehnicke ili hidrotehnicke prirode.

Kota prizemlja

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta,
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:

Nulta (apsolutna) kota je tacka preseka linije terena do kote terena i vertikalne ose objekta.

Kota prizemlja novih objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta,
a najvise 1.2m iznad nulte kote za stambenu namenu i najvise 0.2m za lokale u prizemlju.

Projektovana kota prizemlja za novoplanirani objekat iznosi 357.10 m.n.v., dok je nulta kota
356.90 m.n.v.

2.4. NUMERICKI PARAMETRI

Planirana izgradnja objekta sa namenom viSeporodi¢ni stambeno — poslovni objekat, treba
da ispuni sve kriterijume definisane standardima.

Potrebno je ispuniti sledeé¢e opste minimalne tehnicke uslove za uredenje i opremanje
objekata:

1) snabdevanje teku¢om higijenski ispravhom vodom za pice;
2) stalno snabdevanje elektricnom energijom;

3) odlaganje ¢vrstih otpadnih materija;

4) odvodenje otpadnih voda.

Pravilnikom o klasifikaciji objekata (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015), je propisana
klasifikacija objekata prema nameni, funkcionalnim i strukturalnim karakteristikama, i
stepenu uticaja na okruZzenje, s obzirom na rizike vezane za izgradnju i eksploataciju.
Planirani objekti su po klasifikaciji B i G kategorije.

Stambeni deo objekta 80.04% klasifikacije 112221 - Izdvojene i ostale stambene zgrade sa
viSe od tri stana, kao Sto su stambeni blokovi, ku¢e sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak; Do 2.000 m2 ili P+4+Pk (Ps), (B
kategorija). Nestambeni deo objekta 19.96% klasifikacije 123001 - Trgovacki centri, zgrade
sa prodavnicama, robne kuce, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale,
prostori za aukcije i izloZbe, zatvorene pijace, servisne stanice za motorna vozila itd. Do 400
m2 i P+1, (B kategorija). Trafostanica 100% klasifikacije 222420 - Transformatorske stanice
i podstanice, (G kategorija). (Tabela br.3)
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Viseporodicni stambeno — poslovni objekat

Stambene zgrade | lzdvojene i ostale stambene Do 2.000 112221 B
sa tri ili viSe zgrade sa viSe od tri stana, kao m?2 i
stanova Sto su stambeni blokovi, kuce sa P+4+Pk

apartmanima i sl. u kojima su (PS)

stanovi namenjeni za stalno
stanovanje ili za povremeni

boravak
Zgrade za Trgovacki centri, zgrade sa Do 400 m2 123001 B
trgovinu na prodavnicama, robne kuce, i P+1
veliko i malo izdvojene prodavnice, apoteke i

butici, sajamske hale, prostori za
aukcije i izlozbe, zatvorene pijace,
servisne stanice za motorna

vozila itd.
Trafo stanica
Transformatorske | Transformatorske stanice i 222420 G
stanice podstanice

Tabela br. 3 Klasifikacija objekata

Deo KP broj 2584/1 KO Vladi¢in Han

Namena Viseporodicno stanovanje
< Povrsina katastarske parcele 2584/1 8692.00 m?
2
’g Povrsina nove gradevinske parcele 1065.00 m?
g
Povrsina pod objektima 355.05 m?(33.34%)
Uredene zelene povrsine 307.05 m?(28.83%)
Broj objekata na gradevinskoj parceli )
= .
<¥t Spratnost Po+P+3+Ps i P+0
wl
8 § Objekat BRGP (m?) 1602.22m? (nadzemne etaZe)
'S
= [TS BRGP (m?) 15.65 m? (nadzemne etaze)
Indeks izgradenosti 1.51
TEKING architecture Urbanisticki projekat Vladi¢in Han
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g Indeks zauzetosti (iskoris¢enosti) 33.34%

é Broj parking mesta 20 PM

= | Procenat zelenih povrsina 28.83%

Tabela br.4 Urbanisticki parametri

Uporedni prikaz parametara PGR-a i UP-a

Urbanisticki parametri PGR Vladicin Han Urbanisticki projekat
BRGP nije definisan Nadzemno 1617.87 m?
Indeks izgradenosti (1) 2.8 1.51
Indeks zauzetosti (Z) Nije definisan 33.34%
Spratnost objekta P+3+Ps/Pk Po+P+3+Ps i P+0

16.0m do kote venca,

18.5m do kote slemena 18.10m

Visina

Procenat zelenih povrsina 25% 28.83%

broj parking mesta za
stanovanje 0.7-1.0 PM /
1 stan, 1PM / 80m? BGP

poslovanja
Tabela br.5 Urbanisticki parametri — uporedna tabela

Broj parking mesta 20PM (6PM+15PM)

2.5. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | POLOZAJ U ODNOSU NA OKRUZENJE
OPSTE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselja Vladicin
Han (,, Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021i15/2023), izradeno je Idejno
reSenje za potrebe izgradnje viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti
Po+P+3+Ps, u Vladi¢cinom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladicin Han.

LOKACUA

Povrsina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han iznosi 8692.00m?2. Stambeno-poslovni objekat
spratnosti Po+P+3+Ps projektovan je u Vladi¢inom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O.
Vladicin Han. Predlogom parcelacije novoformirana parcela na kojoj ¢e se nalaziti objekat
je povrSine 1065.00m2. Predmetna parcela se nalazi u zoni 6 — Tra¢, TC3 — porodi¢no
stanovanje sa slobodnostoje¢im objektima na parceli. Izdvaja se zemljiste rezervisano za
javnu namenu-saobracajnice i ostalo gradevinsko zemljisSte u okviru koga se nalazi zona
zaStite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava se izgradnja viseporodi¢nih stambenih
objekata u zonama porodi¢nog stanovanja, kao kompatibilna namena u skladu sa
parametrima za kolektivno stanovanje prema parametrima za TC 5-viSeporodi¢no
stanovanje.

TEKING architecture Urbanisticki projekat Vladi¢in Han
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Sa severnoistocne strane je predviden kolsko pesacki prilaz parceli. Dok je sa juZne strane
predviden jedan pesacki prilazijedan kolski prilaz. Gradevinska linija je postavljena na Cetiri
metra od regulacione linije sa juzne i sa severoistocne strane. Predmetni objekat je sa
zapadne strane na 5m od granice parcele. Na spratovima su projektovani ispadi na objektu
maksimalne Sirine 73cm, na visini vecoj od 4m, sve u skladu sa vazec¢im planskim
dokumentom.

Predmetna parcela se sa severoistoCne strane granici sa k.p.br. 2584/8 K.O. Vladi¢in Han,
novoplaniranom ulicom koja jo$ uvek nije izgradena.

Sa zapadne strane predmetna parcela granici se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladic¢in Han, na kojoj
se nalazi slobodnostojeéi objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udaljen
461.50cm u tom delu na predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana
trafo stanica.

Takode se sa zapadne strane predmetna parcela granici sa k.p.br. 2598 K.O. Vladicin Han,
na kojoj se nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udaljen je od granice
parcele 650cm, novoplanirani objekat je udaljen 1150cm od istog. Pomoc¢ni objekat je
prizeman i delimi¢no se nalazi na medi.

Predmetna parcela se sa juzne strane granici sa k.p. br. 2608/1 K.O. Vladicin Han, sa javhom
saobracajnicom, ulicom Jovana Jovanovi¢a Zmaja sa koje je predviden jedan kolski i jedan
pesacki pristup.

Na parceli je obezbeden dovoljan broj parking mesta. Potrebno je po kriterijumu jedno
parking mesto na 70m2 stambenog prostora, preporuka iz plana je 1 PM na jednu
stambenu jedinicu i na 80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto.

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaZi, 2 garazna
boksa, od kojih je jedan namenjen osobama sa invaliditetom, 4 garazna mesta i 14 parking
mesta u parteru.

Predvideno je 307.05m? zelenih povrsina, $to iznosi 28.83% povrsine gradevinske parcele,
a u skladu sa planskim dokumentom (predvideno minimalno 25%).

Pregled urbanistickih parametara dat je u Tabeli 6.

Parametar planom zahtevano ostvareno
Povrsina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han 1065.00m2
P NETO povrsina VSPO 1606.81m2
P NETO povrsina TS 13.36 m2
Ukupna NETO povrsina objekta 1620.17 m2
P zemljista pod VSPO 339.43 m2
P zemljista pod objektom TS 15.65 m2

P zemljista pod objektima 355.05 m2
BRGP VSPO 1602.22 m2
BRGP TS 15.65 m2
BRGP 1617.87 m2

TEKING architecture Urbanisticki projekat Vladi¢in Han
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P BRUTO povrsina VSPO 1880.68 m2

P BRUTO povrsina TS 15.65 m2

Ukupna BRUTO povrsina 1896.33 m2

Spratnost P+3+Pk/Ps Po+P+3+Ps

Povrsina zemljista pod objektom 339.43m2

Indeks zauzetosti - 33.34%

Indeks izgradenosti 2.8 1.51

Broj stanova 15

Neto povrsina stanova 942.70m2

Neto povrsina lokala 290.97m2

Broj parking mesta - 20

Povrsina zelenila - 307.05m2

Procenat zelenila min. 25% 28.83%
Tabela 6 - pregled povrsina i urbanistickih parametara
FUNKCLA

Predmet Idejnog reSenja je izgradnja novog viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+3+Ps.

Nulta kota objekta je na 356.90 m.n.v. U podrumskoj etazi, na koti -2.50m (354.40 m.n.v.)
projektovane su podzemna garaza za 6 vozila, 2 garazna boksa od kojih je jedno za osobe
sa invaliditetom, kao i glavni ulaz u zgradu sa vetrobranom.

Etaza prizemlja projektovana je na koti +0.20m (357.10 m.n.v.) i na njoj se nalazi poslovni
prostor sa pripadaju¢im prostorom za odlaganje, pomoénom prostorijom. Prizemlje je
projektovano na gradevinskoj liniji sa juzne i isto¢ne strane, na 4m od regulacione linije.

EtaZe 1, 2 i 3 su projektovane kao tipske, sa po Cetiri stambene jedinice na istoj. Povuceni
sprat je projektovan sa tri stambene jedinice na etaZi.

Pregled povrsina po etazama za lamelu 1 dat je u tabeli 2.

Etaza Pneto (m2) Pbruto (m2)

Podrum 227.50 278.46

Prizemlje 305.41 332.98

| sprat 268.22 317.31

Il sprat 268.22 317.31

Il sprat 268.22 317.31

IV sprat (Ps) 269.24 317.31

Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22)

Tabela 2 - pregled povrsina po etazama za lamelu 1.

KONSTRUKCUA

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni sa elementima dimenzija prema budu¢em
statickom proracunu. Meduspratna konstrukcija je armirano betonska plo¢a d=20cm.
Temeljenje se vrsi na armiranobetonskoj kontra ploci. Vertikalni konstrukcijski elementi su
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projektovani kao armirano betonski stubovi i platna. Krov je predviden kao ravan,
neprohodni.

MATERUALIZACIJA

Fasadni zidovi su viSeslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovaraju¢om
termoizolacijom i zavrSnom obradom u demit fasadi. Debljina termoizolacije u skladu sa
buducim elaboratom energetske efikasnosti.

Pregradni zidovi se izraduju od opekarskog giter bloka debljine d=20cm i opekarskih
blokova d=12.0cm. U sanitarnim ¢vorovima i kuhinji predvideno je oblaganje zidova
granitnom keramikom na lepku. Sanitarne Cvorove i tuSeve potrebno je hidroizolovati
odgovarajuc¢im hidroizolacionim premazom.

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploci). Preko sloja Sljunka, PE folije i
podloZnog betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska
kontra ploca debljine 50-60cm (u zavisnosti od buduéeg proracuna).

Svi podovi na meduspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajuéi podovi. Zavrsna
obrada podova u zajednickim delovima objekta, hodnicima i stepeniSnom prostoru je od
granitne keramike. U stambenim jedinicama, zavrSna obrada podova je parket u dnevnim
sobama, trpezarijama i spavaéim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima.

PARKIRAN;jE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselja Vladicin
Han (,Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), predviden je
parking prostor u okviru gradevinske parcele i podzemne garaze.

Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladi¢in Han (,,
Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno
parking mesto na 70m2 stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne povrsine
942.70m2 potrebno je 14PM), preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na
80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto (za 290.97m? poslovnog prostora
potrebno je 4PM).

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garazi, dva garazna
boksa, jedan je namenjen osobama sa invaliditetom i 4 garaznih mesta i 14 parking mesta
u parteru.

ZELENILO

Planska uslovljenost za zelene povrsine u pogledu procentualnog odnosa zastupljenosti
istog je data kao minimum od 25% od povrsine parcele.

Najveéi deo zelenih povrsSina smesten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu
povrsinu. Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i
drvoreda je planiran i na isto€noj strani parcele. PovrSina zelenila na parceli iznosi
307.05m2, sto je 28.83%.

Pored zelenih povrsina mestimicno se planira se i visoko listopadno zelenilo.

TEKING architecture Urbanisticki projekat Vladi¢in Han
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INSTALACIE

Predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i
signalne instalacije. Grejanje u zimskim mesecima predvideno je na struju, na norveske
radijatore.

ZASTITA OD POZARA

U pogledu zastite od poZara objekat je projektovan u skladu sa vaze¢om regulativom, sa
adekvatnim putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom
za zastitu od pozara.

ENERGETSKA EFIKASNOST

Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni
glasnik RS, broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).

Odgovorni projektant:

N

Slavisa Kondi¢, didl. inz. arh.
Licenca br. 300 M522 13
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3. PRAVILA UREDENJA

Izbor lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog objekta je izvrSen na osnovu analize
neposrednog okruzenja i ekonomske isplativosti planiranog sadrzaja.

Minimalni stepen komunalne opremljenosti gradevinskog zemljista za izdavanje lokacijskih
uslova definisan je planskim dokumentom. Neophodno je obezbediti pristup javnoj
povrsini i bazicnu infrastrukturnu opremljenost koja obuhvata moguénost priklju¢enja na
vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrezu. Ukoliko ne postoji infrastrukturna
mreZa, podrazumeva se da investitor preuzme obavezu izgradnje dela infrastrukturne
mreZe koja nedostaje.

3.1. SAOBRACAJNO RESENJE

Saobradaj

Prema uslovima definisanim planskim dokumentom kao i Uslovima za projektovanje i
prikljucenje izdatim od strane Javnog Preduzeda za komunalno uredenje, Vladi¢in Han,
novoformirana gradevinska parcela ima direktan izlaz na javnu povrsinu, na saobracajnicu
- ulicu Jovana Jovanovica Zmaja sa juZne strane i na novoprojektovanu ulicu na
severoistoku parcele koja jos uvek nije izvedena (slika 7.)

JNETEHOA:

F’PAHWLA OBYXBATA NNAHA
FPAHULA KATACTAPCKE ONLWWTUHE

| L

TPACA OPXABHOI NYTA IA PEDA - A1

MPAHWUA NMYTHOI SEMIGHLLITA
APHABHOI MYTA IA PEOA -A1

SALUTATHK NOJAC OPXABHOI NYTA IA PEQA - A1

MPAHWLIA NOJACA KOHTPONWUCAHE MPAOKE
APKABHOI MYTA IA PEOA -A1

PEMYNALUWOHA NTUHWJA

[THR

Slika 7. Plan saobracaja | saobracajnih povrsina (PGR)

Sa juzne strane predviden jedan pesacki i jedan kolski prilaz. Sa severnoisto¢ne strane je
predviden kolsko pesacki prilaz parceli.
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Parkiranje

Parkiranje vozila za potrebe predmetne izgradnje se organizuje u okviru gradevinske
parcele.

Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladicin Han (,,
Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno
parking mesto na 70m2 stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne povrsine
942.70m2 je potrebno 14PM), preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na
80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto (za 290.97m? poslovnog prostora
potrebno je 4PM).

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garazi, dva garazna
boksa i 4 garaznih mesta, jedno je namenjeno osobama sa invaliditetom i 14 parking mesta
u parteru.

3.2. UREDENJE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Planska uslovljenost za zelene povrSine u pogledu procentualnog odnosa zastupljenosti
istog je data kao minimum od 25% od povrsine parcele.

Najvedi deo zelenih povrSina smesten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu
povrsinu. Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i
drvoreda je planiran i na istoCnoj strani parcele. PovrSina zelenila na parceli iznosi
307.05m2, sto je 28.83%.

Pored zelenih povrsina mestimicno se planira se i visoko listopadno zelenilo.
Podzemne instalacije usaglasiti sa zelenilom.
3.3. EVAKUACIJA OTPADA

Cvrst komunalni otpad iz objekata bilo koje namene se u nagelu odlaZe u okviru sopstvene
parcele u posude za smecée, odakle se organizovano evakuiSe na javno odlagaliste
(deponiju) od strane nadleznog komunalnog preduzeda.

Odlaganje smeca vrsi se u odgovarajuée posude, u kontejnere smestene na pogodnim
lokacijama u sklopu parcele.

Za evakuaciju komunalnog otpada, predvideno je na svakih 15 domacinstava po 1 tipski
kontejner zapremine 1100 litara ili zapreminski ekvivalent.

3.4. ZASTITA | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Nije dozvoljena izgradnja koja na bilo koji nacin moZe ugroziti Zivotnu sredinu (voda,
vazduh, zemljiste), objekte ili sadrzaje na susednim parcelama, u funkcionalnom,
ekoloSkom: ili estetskom smislu.

Objekti Cija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji svojom delatno$¢u ugrozavaju
Zivotnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i Stetne materije u vazduh, vodu,
zemljiste, buku iznad maskimalne dozvoljene za predmetnu akusti¢nu zonu).
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Planirana izgradnja ne ugrozava Zivotnu sredinu, kao ni objekte u neposrednoj blizini.
Arhitektonska obrada i materijalizacija, treba da bude odredena projektnom
dokumentacijom i izvedena na terenu tako, da daje doprinos unapredenju Sireg okruzenja.

3.5. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNIJE

Potreba primene koris¢enja obnovljivih izvora energije, razvoja i tehnoloskog unapredenja
energetski efikasnih resenja, predstavlja znacajnu smernicu pri gradnji novih objekata.
Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledec¢e mere:

-realizacija pasivnih solarnih mera, kao sto su maksimalno koris¢enje sunceve energije za
zagrevanje objekata (orjentacija objekata), zastita od sunca, prirodna ventilacija i sl.;
-omotac objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih povrsina), ugradnja kvalitetnih
prozora (vazdusna zaptivenost, nepropustljivost i dr.);

-primena, ugradnja i koris¢enje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne tople
vode, za daljinsko grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merace itd.);

-unutrasnja klima koja uti¢e na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju;

-unutrasnje osvetljenje;

-u oblikovanju izbegavati preveliku razudenost objekta, jer razudjen objekat ima
nepovoljan odnos povrsine fasade prema korisnoj povrsini osnove pa su su gubici energije
preterani;

Primena mera za poboljSanje energetskih karakteristika objekata mora biti u skladu sa
osnovnim i prate¢im funkcijama objekata, odnosno ne sme biti u suprotnosti sa ostalim
osnovnim zahtevima i potrebama.

Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni
glasnik RS, br. 61/2011).

3.6. MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA

Mere zasStite od elementarnih nepogoda obuhvataju skup preventivnih i tehnickih
postupaka koji imaju za cilj sprecavanje ili ublazavanje posledica razlicitih oblika opasnosti.
Pod elementarnim nepogodama podrazumevaju se prirodne pojave (poplave, zemljotresi,
klizista, snezne padavinei sl.), kao i nepogode prouzrokovane ljudskim delovanjem (pozari,
eksplozije, havarije) i druge forme opSte ugrozenosti.

U cilju zastite od seizmickih dejstava, sve faze projektovanja i izgradnje moraju biti
uskladene sa vazeéim propisima, a narocito sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list
SFRJ“, br.31/81,49/82,29/83, 21/88 i 52/90), kao i sa svim drugim relevantnim tehnic¢kim
i zakonskim aktima koji reguliSu konstruktivnu stabilnost u zoni potencijalnog seizmickog
rizika.

Zastita od pozara mora biti obezbedena u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sluzbeni
glasnik RS, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakon), kao i u skladu sa
podzakonskim aktima, tehni¢kim propisima i standardima iz oblasti pasivne i aktivne
protivpoZarne zastite.
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Objekti moraju biti obezbedeni spoljnom hidrantskom mrezom, izvedenom u skladu sa
Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje pozara
(,SluZzbeni glasnik RS“, br. 3/2018). Planirana saobracajna infrastruktura obezbeduje puni
pristup za intervenciju vatrogasno-spasilackih jedinica do svih delova objekta.

U okviru postupka pribavljanja lokacijskih uslova, obavezno je pribavljanje posebnih uslova
zaStite od pozZara i eksplozija, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradnji
(,Sluzbeni glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 — ispravka, 64/2010 — odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013, 98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), kao i ¢lanom 16. Uredbe o lokacijskim uslovima
(,Sluzbeni glasnik RS“, br. 35/2015, 114/2015i117/2017).

Primena ovih mera predstavlja obavezan deo planiranja i projektovanja, s ciljem
obezbedivanja bezbednosti ljudi, objekata i Zivotne sredine.

3.7. ZASTITA KULTURNIH DOBARA

U granicama obuhvata urbanistickog projekta, nema utvrdenih nepokretnih kulturnih
dobara, ni dobara koja uZivaju prethodnu zastitu.

Obavezno je postovanje ¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.
71/1994) kojim je propisano da ako se u toku izvodenja radova naide na arheoloska
nalazista ili arheoloske predmete, izvodac radova je duzan da odmah, bez odlaganja,
prekine radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture i da preduzme mere
da se nalaz ne unisti i ne oSteti i da se saCuva na mestu i poloZaju u kome je otkriven.

3.8. INZENJERSKO GEOLOSKI USLOVI

Projektom je predviden stambeno - poslovni objekat sa podrumskom etazom. Nacin
fundiranja, kao i mere zastite od podzemne vode i vlage, bi¢e definisani u skladu sa
rezultatima i preporukama iz Elaborata o geotehnickim uslovima gradnje, koji ¢e se izraditi
za potrebe izrade projektne dokumentacije za gradevinsku dozvolu.

Svi elementi vezani za fundiranje i hidrotehnicku zasStitu bi¢e uskladeni sa vazeéim
propisima, i to u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.
96/2023).

3.9. KRETANjE OSOBA SA INVALIDITETOM

Planiranim reSenjem omogucen je pristup parceli i objektu osobama sa invaliditetom.
Obezbedeno je neometano i kontinuirano kretanje, kao i pristup svim sadrzajima u okviru
parcele, za sve kategorije korisnika prostora.

Daljom razradom urbanistickog projekta, kroz izradu tehni¢ke dokumentacije, neophodno
je realizovati sve mere propisane Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, pro-
jektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama
sa invaliditetom ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026). Ove mere se odnose na
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nesmetano kretanje, koriséenje javnih i slobodnih povrsina, kao i pristup svim sadrzajima
u okviru parcele i samog objekta.

U okviru parking prostora, predvideno je obezbedivanje parking mesta za vozila osoba sa
invaliditetom, u skladu sa normativom od najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta.

4. USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU MREZU

Na grafickim prilozima u planskom dokumentu date su orijentacione trase infrastrukture.
Pravila gradenja i uredenja za planiranu izgradnju uskladivaée se sa tathom pozicijom trasa
infrastruktura iz overenog situacionog plana (katastarsko-topografske podloge) i u skladu
sa uslovima nadleznih imalaca javnih ovlaséenja.

4.1. SAOBRACAINICA

Pristup javnoj povrsini ostvaruje se sa juzne strane, iz ulice Jovana Jovanovi¢a Zmaja, gde
je predviden jedan pesacki i jedan kolski prilaz za parkiranje u podzemnoj garazi. | jedan
kolsko-pesacki prilaz sa severoistoka, iz novoprojektovane ulice.

4.2. VODOVOD | KANALIZACUA

Na predmetnoj lokaciji ne postoje instalacije u vlasnistvu JP Vodovod Vladicin Han koja bi
izgradnjom predmetnog objekta bila ugrozena.

Postoji mogucnost prikljucka na vodovodnu mrezu profila 5/4” koja prolazi kroz parcelu
2608/1.

Kroz k.p.br. 2608/1 KO Vladi¢in Han prolazi i kanalizaciona mreza profila @ 200 koja
predstavlja kolektor za taj deo naselja i moze se izvrsiti priklju¢enje novoizgradenog objekta
na isti.

4.3. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Imalac javnih ovlasé¢enja, “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak Vranje je izdao uslove
da na predmetnoj lokaciji nema podzemnih i nadzemnih elektroenergetskih objekata.
Investitor je duzan da se pridrzava svih tehnickih propisa i posebno Zakona o Energetici
(“Sluzbeni glasnik RS, broj 145/2014).

U skladu sa uslovima izdatim od strane nadleZnog javnog preduzeca, na osnovu zahteva
investitora od 09.02.2026. godine (broj D.10.22-36046/2-26), za potrebe izrade
Urbanistickog projekta — urbanisti¢ko-arhitektonske razrade za deo parcele broj 2584/1
K.O. Vladi¢in Han, utvrdeni su sledeci uslovi za elektroenergetsko snabdevanje planiranog
objekta.

Predmetna lokacija obuhvata izgradnju viSeporodicnog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti Po+P+3+Ps, sa 15 stambene jedinice i 1 poslovni prostor, koji ¢e posedovati lift,
hidrofor, zajednicku potroSnju, podzemnu garazu, dva garazna boksa. Grejanje je
predvideno na struju, na klima uredjaje.

Saglasno tehnickoj dokumentaciji i analizi postojeceg stanja mreze, utvrdeno je da na
predmetnoj lokaciji ne postoji izgradena elektroenergetska infrastruktura dovoljnog
kapaciteta, zbog Cega je kao preduslov za priklju¢enje planirano:

Izgradnja nove trafostanice 10/0,4 kV u okviru parcele.
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Mesto prikljcenja objekta merni orman, iza mernog uredaja. Mesto vezivanja prikljucka na
cistem NN razvodni blok u TC 10/0,4 kV “NOVOPROJEKTOVANA”.

U svemu prema uslovima izdatim od Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija
Vranje, broj D.10.22-36046/2-26, Vranje od 09.02.2026. godine;

4.4. TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Za potrebe projektovanja i izgradnje viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti Po+P+3+Ps, u ulici Jovana Jovanovi¢a Zmaja, na deo katastarske parcele broj
2584/1 K.O. Vladi¢in Han, primenjuju se uslovi za projektovanje i izgradnju u skladu sa
vazecéim propisima i tehnickim standardima koji se odnose na elektronske komunikacione
mreze, kao i sa uslovima izdatim od strane Telekoma Srbije.

Na predmetnoj parceli ne postoje telekomunikacioni (TK) objekti i podzemni
telekomunikacioni kablovi Telekom-a Srbija. Nema posebnih uslova za podzemne TK
kablove.

Za potrebe priklju¢enja novoplaniranog objekta, potrebno je izgraditi sledece:

Od planiranog mesta koncentracije TF instalacija u ODO (opticki distributivni orman)ili ITO
(instalacioni telefonski orman) u prizemlju objekta, do granice gradevinske parcele
odnosno do najblizeg mesta za prikljuenje stambenog objekta na postojecu TK
infrastrukturu, potrebno je poloZiti 2 PE cevi @ 40mm, (onako kako je prikazano na
situacionom planu). Navedene cevi se polazu u rov dubine 0,8 m i treba da budu prohodne
u celoj duzini, bez tacke prekida.

Polaganje privodnog optickog ili bakarnog kabla do predmetnog objekta obaveza je
Telekoma Srbija. Kablovi ¢e biti polozeni kroz polozene cevi koje ¢e izgraditi investitor
objekta.

Pustanje u TK saobracaj novih veza i seoba, koji su predmet izdatih Uslova, biée izvrSeno
na zahtev pojedinacnih korisnika, po priklju¢enju objekta na pristupnu mrezu Telekoma.

5. SPROVODENIJE
5.1. FORMIRANJE GRADJEVINSKE PARCELE

Katastarska parcela broj 2584/1 KO Vladiéin Han je ukupne povrsine 86a 92 m?.

Obuhvat urbansti¢kog projekta je deo katastarske parcele broj 2584/1 KO Vladi¢in Han,
koji po predlogu parcelacije iznosi 10a 65 m?.

Predlog parcelacije radi formiranja gradevinske parcele i odvajanja planom predvidene
javne povrsine prikazan je u Tabeli broj 7 i na grafickom prilogu -Planirana parcelacija.
Graficki prilog sadrzi podatke o novoformiranim parcelama, koordinate prelomnih tacaka
nove parcelacije, kojima su dati elementi obelezavanja i podatke o katastarskim medama
koje se zadrzavaju.
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Postojece stanje
Katastarska Katastarska Povrsina
var Namena
parcela opstina ha a m?
2584/1 Vladi¢in Han TC3/TC5 00 86 92
UKupnOo | 00 86 92
Planirano stanje
Gradevinska | Katastarska Namena Povrsina
parcela opstina PGR ha a m?
PR.BR.2 Vladicin Han Gradevinska parcela-TC5 00 10 65
Parcela Povrsina
zemljista Katastarska Namena
javne opstina PGR ha a m?
namene
PR.BR.1 Vladicin Han Gradevinska parcela 00 02 23
PR.BR.3 Vladicin Han Povrsina javne namene 00 73 69
PR.BR.4 Vladi¢in Han Povrsina javne namene 00 00 34
PR.BR.5 Vladi¢in Han Povrsina javne namene 00 00 01
UKUPNO | 00 86 92

Tabela br.7 Prikaz povrsina katastarske parcele i novoformirane gradevinske parcele

Napomena: Definitivne coordinate prelomnih tacaka, kao i tacna povrsina parcela bice
odredena u projektu geodetskih obelezavanja, koji ¢e biti sastavni deo Projekta parcelacije
u daljem postupku.

5.2. FAZNA IZGRADNIJA

Planirana je izgradnja viSeporodi¢nog stambeno — poslovnog objekta i trafostanice.
Nije planirana fazna izgradnja.
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5.3. SMERNICE ZA SPROVODENIJE

Ovaj Urbanisticki projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (,SluZzbeni
glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/218,31/19,37/19, 9/20, 52/2021, 62/2023 i
91/2025) i Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (,SluZbeni glasnik RS”, broj 32/2019 i 47/2025) predstavlja osnov
za izradu, donosSenje i izdavanje akata za izgradnju objekta.

Planiranoj izgradnji moZe se pristupiti tek na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ReSenja o
gradevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom.

Odgovorni urbanista
Marija Marinkovi¢, m.i.a.
Licenca broj UP02 221A10525

—CEE.
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACUE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Vrsta radova:

Glavni projektant:

Broj licence:

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:
Mesto i datum:

0 — GLAVNA SVESKA

Goran Atanasovski,
Carice Milice br 4, selo Prekodolce

17510 Vladicin Han

Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat,
spratnosti Po+P+3+Ps, Vladicin Han,

na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han

IDR Idejno resenje

nova gradnja

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.

300 M552 13

QL_‘\;{(’

044/25-IDR/0
Ni$, novembar 2025. god.



0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta
0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehni¢ke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sazeti tehnicki opis

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta
0.10. Graficki prilozi




0.3. ODLUKA O IMENOVAN;jU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 — ispravka,
64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19
—dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 191/25) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin
vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
96/2023) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu ldejnog reSenja za izgradnju Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta spratnosti
Po+P+3+Ps, Vladi¢in Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han, odreduje se, odreduje se:

Slavisa Kondi€, dipl.inZ.arh. ..o 300 M552 13

Investitor: Goran Atanasovski,

Carice Milice br 4, selo Prekodolce

17510 Vladicin Han

Potpis:

Mesto i datum: Nis, novembar 2025. god.



0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENjA

Glavni projektant Idejnog reSenja za izgradnju Viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta

spratnosti Po+P+3+Ps, Vladicin Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han, odreduje se:

da su delovi projekta Idejnog resenja medusobno usaglaseni i da podaci u glavnoj svesci

odgovaraju sadrzZini projekta

Slavisa Kondi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLUJEM

0.

GLAVNA SVESKA

br. 044/25-IDR/0

1.

PROJEKAT ARHITEKTURE br. 044/25-IDR/1

Glavni projektant IDR:

Slavisa Kondi¢, dipl.inZz.arh.

Broj licence:

300 M552 13

Potpis:

I\ _ s

~N

Broj tehnicke dokumentacije:

044/25-IDR/0

Mesto i datum:

Nis, novembar 2025. god.




0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. GLAVNA SVESKA

br. 044/25-IDR/0

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

br. 044/25-IDR/1




0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Glavni projektant :

Broj licence:

Potpis:

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:

Projektant:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis:

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.

300 M552 13

C,\L_Tsi"‘

Teking doo, Nis
Bulevar Nemanji¢a 87, Ni$ - Medijana
18000 Nis

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.

300 M552 13

Q\L_Tgi—*



0.7. PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

tip objekta: Slobodnostojeci objekat

vrsta radova : Nova Gradnja

kategorija objekta: B (B)

klasifikacija pojedinih ucescée u klasifikaciona oznaka:
delova objekta: ukupnoj

povrsini

objekta (%):

80.04% 112221 — Izdvojene i ostale stambene zgrade sa vise
od tri stana, kao Sto su stambeni blokovi, kuce sa
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za
stalno stanovanje ili za povremeni boravak;

Do 2.000 m2 ili P+4+Pk (Ps), (B (B) kategorija)

19.96% 123001 — Trgovacki centri, zgrade sa prodavnicama,

robne kuée, izdvojene prodavnice, apoteke i butici,
sajamske hale, prostori za aukcije i izloZbe,
zatvorene pijace, servisne stanice za motorna vozila
itd.

Do 400 m2 i P+1, (B (B) kategorija)

tip objekta:

Slobodnostojedi (Trafo stanica)

vrsta radova :

Nova gradnja

kategorija objekta:

G

klasifikacija pojedinih
delova objekta:

ucesce u
ukupnoj
povrsini
objekta (%):

klasifikaciona oznaka:

100%

222420 - Transformatorska stanica (kategorija
G)

naziv prostornog odnosno
urbanistickog plana:

Plana generalne regulacije naselja Vladi¢in Han (,, Sluzbeni glasnik
Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023)

mesto:

Vladicin Han, ulica Jovana Jovanovi¢a Zmaja

broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarska
opstina objekta:

deo k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupni kapacitet

Instalisana snaga Pi=386.38 kW;
Jednovremena snaga Pj=223.40 kW;

Vrsta prikljucka

Individualni prikljucak, trajni

Vrsta mernog uredaja

Trofazna dvotarifna brojila, kom. 22;

Nacin grejanja

Na struju

Potreban energetski kapacitet za razli¢ite
namene ( razvrstano po ulazima)

Stanovi 17.25kW (25A) - 15kom.
Poslovni prostor 40.00kW (50A) - 1kom.
Lift 17.25kW (25A) - 1 kom.

Hidrofor 13.80kW (20A) - 1 kom.
Garazal1.04kW (16A) — 1 kom.




Garazni boks 17.25kW (25A) — 2 kom.

Potreban energetski kapacitet za zajednicku
potrosnju ( razvrstano po ulazima)

Zajednicka potrosnja stambenog dela
11.04kW (16A) — 1 kom.

Podaci o priklju¢cima postojecih objekata na /
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

Netipi¢ni potrosaci /
Potreba za ve¢om pouzdanoscu i sigurnosti /

u isporuci elektri¢ne energije

Druga infrastruktura

prikljuc¢ak na telekomunikacionu mrezu

U svemu prema uslovima AD Telekom Srbije

prikljuc¢ak na vodovodnu mrezu

U svemu prema uslovima JP Vodovod Vladic¢in Han

prikljuc¢ak na kanalizacionu mrezu

U svemu prema uslovima JP Vodovod Vladic¢in Han

priklju¢ak na toplovodnu mrezu

Nije predviden prikljuc¢ak

priklju¢ak na gasovod

Nije predviden prikljuc¢ak

USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE (za potrebe urbanistickog projekta):

A.D. ,Telekom Srbija“
Uslovi i

broj: D211-433270/2-2025
datum: 30.09.2025.

obavestenje: | ,EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd —
Ogradak Elektodistribucija Vranje

broj D.10.22-36046/2-26, Vranje od
datum: 09.02.2026.

JP “Vodovod” Vladic¢in Han

broj: 3005/25-3134
datum: 07.10.2025.godine;

JP za komunalno uredenje Vladi¢in Han broj: 1547

datum: 09.10.2025.godine;

za vanredne situacije

Ministarstvo unutrasnjih poslova, Sektor /

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

dimenzije objekta: ukupna povrsina parcele/parcela:

1065.00 m2

NETO povrsina:

Posebno po objektima:

1. Viseporodic¢ni stambeno —
poslovni objekat
1606.81 m2

2. Trafo stanica
13.36 m2

Ukupno: 1620.17 m2

povrsina zemljista pod objektom/zauzetost: Posebno po objektima:

1. Viseporodic¢ni stambeno —
poslovni objekat
339.43 m2

2. Trafo stanica
15.65 m2

Ukupno: 355.05 m2

BRGP:

Posebno po objektima:

1. Viseporodic¢ni stambeno —
poslovni objekat
1602.22 m2

2. Trafo stanica




15.65 m2
Ukupno: 1617.87 m2

BRUTO povrsina:

Posebno po objektima:
1. Viseporodic¢ni stambeno —
poslovni objekat

1880.68 m2
2. Trafo stanica
15.65 m2
Ukupno: 1896.33 m2
povrsina prizemlja: 332.98 m2
povrsina zemljista pod objektom/zauzetost: 355.05m2
33.34%
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Po+P+3+Ps
visina objekta (venac, sleme, povuceni sprati | Visina objekta - venca
dr.) prema lokacijskim uslovima: +18.10m

apsolutna visinska kota (venac, sleme,
povuceni sprat i dr.):

Visina objekta - venca
375.00mnv

spratna visina:

2.70m (podrum), 5.80
(prizemlje), 2.90m (1, 11, Ill, Ps
(Iv))

posebni delovi
objekta:

broj stanova:

15

broj poslovnih prostora/lokala:

1

broj garaza/garaznih mesta:

Ukupno 6 parking mesta u
garazi (2 garazna boksai4
garazna mesta)

broj parking mesta u prizemlju, suterenu i na
parteru:

Ukupno 14 parking mesta u
parteru.

ukupno garaznih i parking mesta:

20 PM

materijalizacija
objekta:

materijalizacija fasade:

Kontaktna fasada/
kompozitni fasadni paneli

orijentacija slemena:

/

nagib krova:

0.5-2%

materijalizacija krova:

Sljunak

procenat zelenih 28.83%
povrsina:

indeks zauzetosti: 33.34%
indeks izgradenosti: 1.51

nacin grejanja:

Na elektri¢nu energiju

predracunska
vrednost objekta:

85.070.000,00 RSD




0.8. SAZETI TEHNICKI OPIS

Investitor: Goran Atanasovski,
Carice Milice br 4, selo Prekodolce
17510 Vladicin Han

Objekat: Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat,
spratnosti Po+P+3+Ps, Vladi¢in Han,
na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje
Vrsta radova: nova gradnja
OPSTE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselja Vladi¢in Han (,,
Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), izradeno je Idejno resenje za
potrebe izgradnje viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, u Vladi¢inom
Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladicin Han.

LOKACIA

Povr$ina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han iznosi 8692.00m2. Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+P+3+Ps projektovan je u Vladi¢éinom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han. Predlogom
parcelacije novoformirana parcela na kojoj ¢e se nalaziti objekat je povrsine 1065.00m2. Predmetna
parcela se nalazi u zoni 6 — Tra¢, TC3 — porodi¢no stanovanje sa slobodnostojeéim objektima na parceli.
Izdvaja se zemljiSte rezervisano za javhu namenu-saobradajnice i ostalo gradevinsko zemljiste u okviru
koga se nalazi zona zaStite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava se izgradnja viseporodi¢nih
stambenih objekata u zonama porodi¢nog stanovanja, kao kompatibilna namena u skladu sa
parametrima za kolektivno stanovanje prema parametrima za TC 5-viSeporodi¢no stanovanje.

Sa severnoistocne strane je predviden kolsko peSacki prilaz parceli. Dok je sa juzne strane predviden
jedan pesacki prilaz i jedan kolski prilaz. Gradevinska linija je postavljena na Cetiri metra od regulacione
linije sa juZne i sa severoistocne strane. Predmetni objekat je sa zapadne strane na 5m od granice
parcele. Na spratovima su projektovani ispadi na objektu maksimalne Sirine 73cm, na visini vecoj od
4m, sve u skladu sa vazeéim planskim dokumentom.

Predmetna parcela se sa severoistoCne strane grani¢i sa k.p.br. 2584/8 K.O. Vladi¢in Han,
novoplaniranom ulicom koja joS uvek nije izgradena.

Sa zapadne strane predmetna parcela granici se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladi¢in Han, na kojoj se nalazi
slobodnostojeéi objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udaljen 461.50cm u tom delu na
predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana trafo stanica.

Takode se sa zapadne strane predmetna parcela granici sa k.p.br. 2598 K.O. Vladi¢in Han, na kojoj se
nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udaljen je od granice parcele 650.50,
novoplanirani objekat je udaljen 1150.50cm od istog. Pomoc¢ni objekat je prizeman i delimi¢no se nalazi
na medi.

Predmetna parcela se sa juzne strane granici sa k.p. br. 2608/1 K.O. Vladi¢in Han, sa javhom
saobracajnicom, ulicom Jovana Jovanovi¢a Zmaja sa koje je predviden jedan kolski i jedan pesacki
pristup.



Na parceli je obezbeden dovoljan broj parking mesta. Potrebno je po kriterijumu jedno parking mesto
na 70m2 stambenog prostora, preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 80m2
poslovnog prostora po jedno parking mesto.

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garazi, 2 garazna boksa, od kojih
je jedan namenjen osobama sa invaliditetom, 4 garazna mesta i 14 parking mesta u parteru.

Predvideno je 307.05m? zelenih povrsina, $to iznosi 28.83% povrsine gradevinske parcele, a u skladu
sa planskim dokumentom (predvideno minimalno 25%).

Pregled urbanisti¢kih parametara dat je u Tabeli 1.

Parametar planom zahtevano ostvareno
Povrsina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han 1065.00m2
P NETO povrsina VSPO 1606.81m2
P NETO povrsina TS 13.36 m2
Ukupna NETO povrsina objekta 1620.17 m2
P zemljiSta pod VSPO 339.43 m2
P zemljista pod objektom TS 15.65 m2
P zemljista pod objektima 355.05 m2
BRGP VSPO 1602.22 m2
BRGP TS 15.65 m2
BRGP 1617.87 m2
P BRUTO povrsina VSPO 1880.68 m2
P BRUTO povrsina TS 15.65 m2
Ukupna BRUTO povrsina 1896.33 m2
Spratnost Po+P+3+Ps
Povrsina zemljista pod objektom 339.43m2
Indeks zauzetosti - 33.34%
Indeks izgradenosti - 1.51
Broj stanova 15
Neto povrsina stanova 942.70m2
Neto povrsina lokala 290.97m2
Broj parking mesta - 20
Povrsina zelenila - 307.05m2
Procenat zelenila min. 25% 28.83%
Tabela 1 - pregled povrsina i urbanistickih parametara
FUNKCLA

Predmet Idejnog resenja je izgradnja novog viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti
Po+P+3+Ps.

Nulta kota objekta je na 356.90 m.n.v. U podrumskoj etazi, na koti -2.50m (354.40 m.n.v.) projektovane
su podzemna garaZa za 6 vozila, 2 garazna boksa od kojih je jedno za osobe sa invaliditetom, kao i glavni
ulaz u zgradu sa vetrobranom.

EtaZa prizemlja projektovana je na koti +0.20m (357.10 m.n.v.) i na njoj se nalazi poslovni prostor sa
pripadaju¢im prostorom za odlaganje, pomocnom prostorijom. Prizemlje je projektovano na
gradevinskoj liniji sa juzne i isto¢ne strane, na 4m od regulacione linije.

EtaZze 1, 2 i 3 su projektovane kao tipske, sa po Cetiri stambene jedinice na istoj. Povuceni sprat je
projektovan sa tri stambene jedinice na etazi.

Pregled povrsina po etazama za lamelu 1 dat je u tabeli 2.



Etaza Pneto (m2) Pbruto (m2)

Podrum 227.50 278.46
Prizemlje 305.41 332.98
I sprat 268.22 317.31
Il sprat 268.22 317.31
Il sprat 268.22 317.31
IV sprat (Ps) 269.24 317.31
Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22)

Tabela 2 - pregled povrsina po etazama za lamelu 1.

KONSTRUKCLA

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni sa elementima dimenzija prema buduc¢em statickom
proracunu. Meduspratna konstrukcija je armirano betonska ploca d=20cm. Temeljenje se vrsi na
armiranobetonskoj kontra ploci. Vertikalni konstrukcijski elementi su projektovani kao armirano
betonski stubovi i platna. Krov je predviden kao ravan, neprohodni.

MATERUALIZACIJA

Fasadni zidovi su viSeslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovaraju¢om termoizolacijom i
zavrsnom obradom u demit fasadi. Debljina termoizolacije u skladu sa buducim elaboratom energetske
efikasnosti.

Pregradni zidovi se izraduju od opekarskog giter bloka debljine d=20cm i opekarskih blokova d=12.0cm.
U sanitarnim ¢vorovima i kuhinji predvideno je oblaganje zidova granitnom keramikom na lepku.
Sanitarne ¢vorove i tuseve potrebno je hidroizolovati odgovarajuc¢im hidroizolacionim premazom.

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploci). Preko sloja sljunka, PE folije i podloZnog
betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska kontra ploc¢a debljine
50-60cm (u zavisnosti od buduceg proracuna).

Svi podovi na meduspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajuéi podovi. ZavrSna obrada
podova u zajednickim delovima objekta, hodnicima i stepeniSnhom prostoru je od granitne keramike. U
stambenim jedinicama, zavrsna obrada podova je parket u dnevnim sobama, trpezarijama i spava¢im
sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima.

PARKIRAN]E

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselja Vladi¢in Han
(,,Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), predviden je parking prostor u
okviru gradevinske parcele i podzemne garaze.

Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladi¢in Han (, Sluzbeni
glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno parking mesto na 70m?2
stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne povrsine 942.70m2 potrebno je 14PM), preporuka
iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto (za
290.97m? poslovnog prostora potrebno je 4PM).

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garazi, dva garazna boksa, jedan
je namenjen osobama sa invaliditetom i 4 garaznih mesta i 14 parking mesta u parteru.

ZELENILO

Planska uslovljenost za zelene povrsine u pogledu procentualnog odnosa zastupljenosti istog je data
kao minimum od 25% od povrsine parcele.



Najveli deo zelenih povrSina smesten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu povrsinu.
Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i drvoreda je planiran i na
istoCnoj strani parcele. PovrsSina zelenila na parceli iznosi 307.05m2, §to je 28.83%.

Pored zelenih povrsina mestimi¢no se planira se i visoko listopadno zelenilo.

INSTALACUE

Predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne
instalacije. Grejanje u zimskim mesecima predvideno je na struju, na norveske radijatore.

ZASTITA OD POZARA

U pogledu zastite od poZara objekat je projektovan u skladu sa vaze¢om regulativom, sa adekvatnim
putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom za zastitu od pozara.

ENERGETSKA EFIKASNOST

Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS,
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).

Odgovorni projektant:

C,\L,_Ty&’

Slavisa Kondic, dipl. inZ. arh.

Licenca br. 300 M522 13



0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

NAZIV | OZNAKA NETO
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA POVRSINA
Stanovi

1 Stan sl Prvi sprat Garsonjera 63.78m?

2 Stan s2 Prvi sprat Dvoiposoban 74.45m?

3 Stan s3 Prvi sprat Dvosoban 48.91m?

4 Stan s4 Prvi sprat Dvoiposoban 53.74m?

5 Stan s5 Drugi sprat Jednoiposoban 63.78m?

6 Stan s6 Drudi sprat Jednoiposoban 74.45m?

7 Stan s7 Drugi sprat Jednoiposoban 48.91m?

8 Stan s8 Drugi sprat Jednoiposoban 53.74m?

9 Stan s9 Tredi sprat Jednoiposoban 63.78m?

10 Stan s10 Tredi sprat Garsonjera 74.45m?

11 Stansll Tredi sprat Dvoiposoban 48.91m?

12 Stan s12 Tredi sprat Dvosoban 53.74m?

13 Stan s13 Povuceni sprat Dvoiposoban 142.62m?

14 Stansl4 Povuceni sprat Jednoiposoban 49.08m?

15 Stan s15 Povuceni sprat Jednoiposoban 54.05m?
Ukupna P stanova 942.70m?2
Lokali

Lamela 1 — Lokali

1 Lokal L1 Prizemlje 223.97m?
Ukupna P lokala 290.97m?
NAZIV | OZNAKA NETO
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA POVRSINA
Garazna mesta lamele 1 -faza 1

1 Garazno mesto 1 Podrum 12.50m?

2 Garazno mesto 2 Podrum 11.04m?

3 Garazno mesto 3 Podrum 11.04m?
Garazno mesto 4 Podrum 11.04m?

4 Garazni boks 1 Podrum 32.77m?

(Pm=18.40m?)
5 Garazni boks 2 Podrum 21.19m?

(Pm=12.50m?)




0.10. GRAFICKI PRILOZI

S01 — Situacioni plan sa osnovom krova

S02 — Situacioni plan sa osnovom prizemlja

S03 — Situacioni plan sa prikazom saobraéajnog resenja
S04 — Situacioni plan sa prikazom sinhron-plana instalacija
01 — Osnova podruma

02 — Osnova prizemlja

03 — Osnova tipskog sprata

04 — Osnova povucenog sprata

05 — Osnova krovnih ravni

06 — Presek 1-1

07 — Presek 2-2

R 1:250
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R 1:250
R 1:250
R 1:250
R 1:250
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R 1:250
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LEGENDA DETALJNE TACKE (KOTE)

URBANISTICKI PARAMETRI / KATASTARSKO STANJE
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Prostorije
1 Vetrobran 7.58
2 Hodnik 5.74
3 Stepeniste 11.30
4 Lift 314
Stepenite - ilaz
5 iz garaze 19.25
6 Garaza | 126.53
7 Garazni box 1 3277
8 Garazni box 2 2119
Neto povrsina 22750
Bruto povrsina 278.46
investitor objekat oznaka-naziv dela projekta
. VISEPORODICNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,
Gofan Atanasovski, spralnosti Po-+P+3-+PS,
Carice Milice broj 4, Belo Prekodolce, Vladitin Han,
Vladic¢in Han za deo k.p.br. 2584/1 K.0. Viadiin Han 0 - GLAVNA SVESKA
vrsta tehnicke dokumentacije
odgovorni | dr Slavi$a Kondi¢, d.i.a. .
projektant | licenca br. 300 M552 13 IDEJNO RESENJE
projektant | Marija Marikovié, m.i.a. criez
. projektant | Uro$ Antonijevi¢, m.i.a. T
tekl ng projektant | Vukasin Stefanovic¢, m.ia. ﬁiﬂ'f
architecture | projektant
o OSNOVA PODRUMA
jektan
ulica Vozda Karadorda br. 39,18000 Ni$, Srbija
+38118 240 426 e-mail: tekingoffice@gmailcom | projektant datum: mart 2026 |razmera: 1:100 |crtei br. A01

www.teking.rs

H/B=508/346(0.18m?




+$3.58 |
360.48

= EE T T

9x28x16'cn

8x28x16

Prostorije
1| Poslovniprostor | 223.97
Pomocna
2 prostorija 67.00
3 Stepeniste 11.30
4 Lift 314
Neto povrsina 305.41
Bruto povrdina 332.98
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1.1. NASLOVNA STRANA
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Investitor: Goran Atanasovski,

Carice Milice br 4, selo Prekodolce
17510 Vladic¢in Han

Objekat: Stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+P+3+Ps,
Vladicin Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladic¢in Han

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje
Naziv i oznaka dela projekta: 1- projekat arhitekture
Za gradenje/izvodenje radova: nova gradnja
Projektant:

Teking doo, Nis
Bulevar Nemanji¢a 87, Nis — Medijana

Odgovorno lice projektanta: Ivan Kostic¢
Potpis:

1Y 1. /

[Lo¥ive
Odgovorni projektant: Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.,
Broj licence: 300 M552 13
Potpis: \ \‘ﬂ"
Broj tehnicke dokumentacije: 044/25-1DR/1

Mesto i datum: NiS, novembar 2025. god.



1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1 Naslovna strana
1.2. Sadrzaj
13. ReSenje o imenovanju odgovornog projektanta
1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.5. Tekstualna dokumentacija:
- Tehnicki opis
1.6. Numeri¢ka dokumentacija
- Pregled povrsina
1.7. Graficka dokumentacija:

S1 — Situacioni plan sa osnovom prizemlja
S2 — Situacioni plan sa osnovom podruma
01 — Osnova podruma

02 — Osnova prizemlja

03 — Osnova tipskog sprata

04— Osnova povucenog sprata

05 — Osnova krova

06 — Presek 1-1

07 — Presek 2-2

08 — Presek 3-3

08 — Severna fasadna ravan

09 — IstoCna fasadna ravan

10 — Juzna fasadna ravan

11 — Zapadna fasadna ravan

12 — Trodimenzionalni prikaz

R 1:250
R 1:250
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100




1.3. RESEN;E O IMENOVAN;jU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 -
ispravka, 64/10 — US, 24/11, 121/12, 42/13 — US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade i nainu vrSenja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 96/2023), kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta arhitekture, koji je deo ldejnog reSenja za izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-
poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, Vladi¢in Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han,
odreduje se:

Slavisa Kondi€ dipl. iNZ. @rN....ccocoiioiiiieeeeeeeeee e e e e e e e e e e eeaans 300M55213

Projektant: Teking doo, Nis
Bulevar Nemanji¢a 87, Ni$ - Medijana

Odgovorno lice projektanta: Ivan Kostic¢
Potpis:
w A/
[Lo¥le
Broj tehnicke dokumentacije: 044/25-1DR/1

Mesto i datum: NiS, novembar 2025. god



1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog resSenja za izgradnju
viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, Vladi¢in Han, na delu

k.p.br. 2584/1 K.O. Vladicin Han

Slavisa Kondi¢ dipl. inZ. arh.

IZJAVLUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za
ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant IDR:

Broj licence:

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije:

Mesto i datum:

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.

300M55213

C,\L_@L—

044/25-IDR/1
Ni$, novembar 2025. god.



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA - TEHNICKI OPIS

Investitor: Goran Atanasovski,
Carice Milice br 4, selo Prekodolce
17510 Vladic¢in Han

Objekat: Viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekat,
spratnosti Po+P+3+Ps, Vladic¢in Han,
na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR Idejno resenje
Vrsta radova: nova gradnja
OPSTE

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselja Vladi¢in Han (,,
Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), izradeno je Idejno resenje za
potrebe izgradnje viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, u Vladi¢inom
Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladic¢in Han.

LOKACUA

Povrsina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han iznosi 8692.00m2. Stambeno-poslovni objekat spratnosti
Po+P+3+Ps projektovan je u Vladi¢inom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han. Predlogom
parcelacije novoformirana parcela na kojoj ¢e se nalaziti objekat je povrsine 1065.00m2. Predmetna
parcela se nalazi u zoni 6 — Traé, TC3 — porodi¢no stanovanje sa slobodnostoje¢im objektima na
parceli. Izdvaja se zemljiste rezervisano za javnu hamenu-saobracajnice i ostalo gradevinsko zemljiste
u okviru koga se nalazi zona zastite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava se izgradnja
viSeporodi¢nih stambenih objekata u zonama porodi¢nog stanovanja, kao kompatibilna namena u
skladu sa parametrima za kolektivnho stanovanje prema parametrima za TC 5-viSeporodi¢no
stanovanje.

Sa severnoistocne strane je predviden kolsko pesacki prilaz parceli. Dok je sa juzne strane predviden
jedan pesacki prilaz i jedan kolski prilaz. Gradevinska linija je postavljena na cetiri metra od
regulacione linije sa juZne i sa severoistoCne strane. Predmetni objekat je sa zapadne strane na 5m
od granice parcele. Na spratovima su projektovani ispadi na objektu maksimalne Sirine 73cm, na
visini veéoj od 4m, sve u skladu sa vazec¢im planskim dokumentom.

Predmetna parcela se sa severoistoéne strane grani¢i sa k.p.br. 2584/8 K.O. Vladi¢in Han,
novoplaniranom ulicom koja jo$ uvek nije izgradena.

Sa zapadne strane predmetna parcela granici se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladicin Han, na kojoj se nalazi
slobodnostojedi objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udaljen 461.50cm u tom delu na
predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana trafo stanica.

Takode se sa zapadne strane predmetna parcela granici sa k.p.br. 2598 K.O. Vladi¢in Han, na kojoj se
nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udaljen je od granice parcele 650.50,
novoplanirani objekat je udaljen 1150.50cm od istog. Pomo¢ni objekat je prizeman i delimi¢no se
nalazi na medi.

Predmetna parcela se sa juzne strane grani¢i sa k.p. br. 2608/1 K.O. Vladi¢in Han, sa javhom
saobracajnicom, ulicom Jovana Jovanovi¢a Zmaja sa koje je predviden jedan kolski i jedan peSacki
pristup.

Na parceli je obezbeden dovoljan broj parking mesta. Potrebno je po kriterijumu jedno parking
mesto na 70m2 stambenog prostora, preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na
80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto.



Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garazi, 2 garazna boksa, od
kojih je jedan namenjen osobama sa invaliditetom, 4 garazna mesta i 14 parking mesta u parteru.

Predvideno je 307.05m? zelenih povrsina, $to iznosi 28.83% povrsine gradevinske parcele, a u skladu
sa planskim dokumentom (predvideno minimalno 25%).

Pregled urbanistickih parametara dat je u Tabeli 1.

Parametar planom zahtevano ostvareno
Povrsina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han 1065.00m2
P NETO povrsina VSPO 1606.81m2
P NETO povrsina TS 13.36 m2
Ukupna NETO povrsina objekta 1620.17 m2
P zemljista pod VSPO 339.43 m2
P zemljista pod objektom TS 15.65m2

P zemljista pod objektima 355.05 m2
BRGP VSPO 1602.22 m2
BRGP TS 15.65 m2
BRGP 1617.87 m2
P BRUTO povrsina VSPO 1880.68 m2
P BRUTO povrsina TS 15.65 m2
Ukupna BRUTO povrsina 1896.33 m2
Spratnost Po+P+3+Ps
Povrsina zemljista pod objektom 339.43m2
Indeks zauzetosti - 33.34%
Indeks izgradenosti - 1.51

Broj stanova 15

Neto povrsina stanova 942.70m?2
Neto povrsina lokala 290.97m2
Broj parking mesta - 20

Povrsina zelenila - 307.05m2
Procenat zelenila min. 25% 28.83%

Tabela 1 - pregled povrsina i urbanistickih parametara

FUNKCUA

Predmet Idejnog reSenja je izgradnja novog viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti
Po+P+3+Ps.

Nulta kota objekta je na 356.90 m.n.v. U podrumskoj etaZi, na koti -2.50m (354.40 m.n.v.)
projektovane su podzemna garaZza za 6 vozila, 2 garazna boksa od kojih je jedno za osobe sa
invaliditetom, kao i glavni ulaz u zgradu sa vetrobranom.

EtaZa prizemlja projektovana je na koti +0.20m (357.10 m.n.v.) i na njoj se nalazi poslovni prostor sa
pripadaju¢im prostorom za odlaganje, pomoénom prostorijom. Prizemlje je projektovano na
gradevinskoj liniji sa juzne i istocne strane, na 4m od regulacione linije.

EtaZze 1, 2 i 3 su projektovane kao tipske, sa po Cetiri stambene jedinice na istoj. Povuceni sprat je
projektovan sa tri stambene jedinice na etazi.

Pregled povrsina po etazama za lamelu 1 dat je u tabeli 2.

Etaia Pneto (m2) Pbruto (m2)
Podrum 227.50 278.46
Prizemlje 305.41 332.98
| sprat 268.22 317.31

Il sprat 268.22 317.31




Il sprat 268.22 317.31

IV sprat (Ps) 269.24 317.31

Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22)

Tabela 2 - pregled povrsina po etazama za lamelu 1.

KONSTRUKCUA

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni sa elementima dimenzija prema buducem statickom
proracunu. Meduspratna konstrukcija je armirano betonska plo¢a d=20cm. Temeljenje se vrsi na
armiranobetonskoj kontra ploci. Vertikalni konstrukcijski elementi su projektovani kao armirano
betonski stubovi i platna. Krov je predviden kao ravan, neprohodni.

MATERUJALIZACIJA

Fasadni zidovi su viSeslojni, od giter blokova debljine 20cm sa odgovaraju¢om termoizolacijom i
zavrSnom obradom u demit fasadi. Debljina termoizolacije u skladu sa buduc¢im elaboratom
energetske efikasnosti.

Pregradni zidovi se izraduju od opekarskog giter bloka debljine d=20cm i opekarskih blokova
d=12.0cm. U sanitarnim ¢vorovima i kuhinji predvideno je oblaganje zidova granitnom keramikom na
lepku. Sanitarne c¢vorove i tuSeve potrebno je hidroizolovati odgovaraju¢im hidroizolacionim
premazom.

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploci). Preko sloja Sljunka, PE folije i podloZznog
betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska kontra ploc¢a debljine
50-60cm (u zavisnosti od buduceg proracuna).

Svi podovi na meduspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajuéi podovi. Zavrsna obrada
podova u zajednickim delovima objekta, hodnicima i stepeniSnom prostoru je od granitne keramike.
U stambenim jedinicama, zavrSna obrada podova je parket u dnevnim sobama, trpezarijama i
spavacim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima.

PARKIRAN]E

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselja Vladi¢in Han
(,,Sluzbeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), predviden je parking prostor u
okviru gradevinske parcele i podzemne garaze.

Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladi¢in Han (,, Sluzbeni
glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno parking mesto na
70m2 stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne povrsine 942.70m2 potrebno je 14PM),
preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 80m2 poslovnog prostora po jedno
parking mesto (za 290.97m? poslovnog prostora potrebno je 4PM).

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaZi, dva garazna boksa,
jedan je namenjen osobama sa invaliditetom i 4 garaznih mesta i 14 parking mesta u parteru.

ZELENILO
Planska uslovljenost za zelene povrsine u pogledu procentualnog odnosa zastupljenosti istog je data
kao minimum od 25% od povrsine parcele.

Najveli deo zelenih povrSina smesten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu povrsinu.
Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i drvoreda je planiran i
na isto€noj strani parcele. Povrsina zelenila na parceli iznosi 307.05m2, sto je 28.83%.

Pored zelenih povrsina mestimicno se planira se i visoko listopadno zelenilo.
INSTALACIJE

Predvidene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne
instalacije. Grejanje u zimskim mesecima predvideno je na struju, na norveske radijatore.



ZASTITA OD POZARA
U pogledu zastite od poZara objekat je projektovan u skladu sa vaze¢om regulativom, sa adekvatnim
putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom za zastitu od poZara.

ENERGETSKA EFIKASNOST
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS,
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).

Odgovorni projektant:

N

Slavisa Kondié¢, hipl. ir‘ﬁ. arh.
Licenca br. 300 M522 13

1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA — PREGLED POVRSINA

Etaia Pneto (m2) Pbruto (m2)
Podrum 227.50 278.46
Prizemlje 305.41 332.98
| sprat 268.22 317.31
Il sprat 268.22 317.31
Il sprat 268.22 317.31
IV sprat (Ps) 269.24 317.31

Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22)




PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

Parametar planom zahtevano ostvareno
Povrsina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han 1065.00m2
P NETO povrsina VSPO 1606.81m2
P NETO povrsina TS 13.36 m2
Ukupna NETO povrsina objekta 1620.17 m2
P zemljista pod VSPO 339.43 m2
P zemljista pod objektom TS 15.65m2

P zemljista pod objektima 355.05 m2
BRGP VSPO 1602.22 m2
BRGP TS 15.65 m2
BRGP 1617.87 m2
P BRUTO povrsina VSPO 1880.68 m2
P BRUTO povrsina TS 15.65 m2
Ukupna BRUTO povrsina 1896.33 m2
Spratnost Po+P+3+Ps
Povrsina zemljista pod objektom 339.43m2
Indeks zauzetosti - 33.34%
Indeks izgradenosti - 1.52

Broj stanova 15

Neto povrsina stanova 942.70m?2
Neto povrsina lokala 290.97m2
Broj parking mesta - 20

Povrsina zelenila - 307.05m2
Procenat zelenila min. 25% 28.83%

Odgovorni projektant:

AR

Slavisa Kondi¢, diLI. inZ. arh.,
Licenca br. 300M55213



1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA — PREDRACUNSKA VREDNOST

Procenjena investiciona vrednost za izgradnju viseporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta
spratnosti Po+P+3+Ps, u Vladi¢éinom Hanz, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladi¢in Han, bruto povrsine
1809.25m2 iznosi 85.070.000,00 RSD.

Odgovorni projektant:

C,\L_@r—

Slavisa Kondi¢, dipl. inZ. arh.,
Licenca br. 300M55213




1.7. GRAFICKA DOKUMENTACUA

S1 — Situacioni plan sa osnovom prizemlja
S2 — Situacioni plan sa osnovom podruma
01 — Osnova podruma

02 — Osnova prizemlja

03 — Osnova tipskog sprata

04— Osnova povucenog sprata

05 — Osnova krova

06 — Presek 1-1

07 — Presek 2-2

08 — Presek 3-3

08 — Severna fasadna ravan

09 — Istoc¢na fasadna ravan

10 — Juzna fasadna ravan

11 — Zapadna fasadna ravan

12 — 3D prikaz

R 1:250
R 1:250
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
R 1:100
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Prostorije
1 Vetrobran 7.58
2 Hodnik 5.74
3 Stepeniste 11.30
4 Lift 314
Stepenite - ilaz
5 iz garaze 19.25
6 Garaza | 126.53
7 Garazni box 1 3277
8 Garazni box 2 2119
Neto povrsina 22750
Bruto povrsina 278.46
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| | Carice Milice broj 4, selo Prekodolce, Vladitin Han,
1| n | J‘ Vladi&in Han za deo kp.br. 2584/1 K.0. Viadicin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
7 6 5 4 vrsta tehni¢ke dokumentacije
glrzjv‘:itam .‘TE?J?Z'Z??SS‘:AZQ'GOL—‘S&’ IDEJNO RESENJE
projektant | Marija Marikovi¢, m.i.a. \ﬁ crtez
. projektant | Uro$ Antonijevic, m.i.aukfwte‘(
teklng projektant | Vukasin Stefanovi¢, m.i.\é.ﬁa‘lﬂ“'
architecture Z:Zj:::z:: PRESEK 1-1
+3g|ic1aavgfgi§; rzdrﬁagk.iﬂcffﬁggf@’;ﬁa?gﬁ projektant datum: mart 2026 ‘razmera: 1:100 ‘crtei br. A 06
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rllta kotg | ‘ - ‘ ' +/-0.00 (356.90)
g | | N
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PODRUM | | | 2808 54.40)
investitor objekat oznaka-naziv dela projekta
" ‘ ‘ ‘ ‘ Goran Atanasovski VISEPORODICNI STANBENO - POSLOVNI OBJEKAT,
'\ \ | \ \ Carice Milice broj 4, selo Prekodolce: st P°v+|aZL3n+u:ﬁ
Il | | 1 i Vladi&in Han za deo kp.br. 2584/1 K.0. Viadicin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
A ( E; ) C E E vrsta tehnicke dokumentacije
glrzjv‘:itam .‘TLSJZZ'Z?ESS‘:AZQ'GOL—‘S&’ IDEJNO RESENJE
projektant | Marija Marikovi¢, m.i.a. \ﬁ crtez
. projektant | Uro$ Antonijevic, m.i.aumte‘(
teklng projektant | Vukasin Stefanovi¢, m.i.\é.ﬁa‘fwﬂ'
architecture Z:Zj::::::: PRESEK 2-2
+3gllc1aavgjgi§;rzd§gating;fﬁgg?@Z‘ﬁaﬁgﬁ projektant datum: mart 2026 ‘razmera: 1:100 ‘crtei br. A 07
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VENAC +18.90 (375.80) +18.10 (375.00)

+6.00 (362.90)

+3.58 (360.48)

+0.20 (357.10)

+7-0.00 (356.90)

i - 2.50 (354.40)

objekat oznaka-naziv dela projekta

) VISEPORODICNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,
Goran Atanasovski, spratnosti Po-+ P+ 3+ PS,

Carice Milice broj 4, selo Prekodolce, Viaicin Han,
Vladi¢in Han zadeo kp.br. 2584/1 K.0. Viadiin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

vrsta tehni¢ke dokumentacije

glavni dr Slavisa Kondi¢, d.i.a.c -
projektant | licenca br. 300 M552 13 IDEJNO RESENJE

projektant | Marija Marikovié, m.i.a. crtez

. projektant | Uro$ Antonijevic, m.i.a”kwe.&
teklng projektant | Vukain Stefanovic, m.ig.@w

architecture | Proiektant
projektant P RES E K 3-3
ulica Vozda Karadorda br. 39,18000 Ni§, Srbija

+381 18 240 426 e-mail: tekingoffice@gmailcom | projektant datum: mart 2026 |razmera: 1:100 | crtez br. A 08
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VENAC +18.90 (375.80

POVUCENA ETAZA +14.70 (371.60)

+18.10(375.00)
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IISPRAT | ~ +11.80 (368.70)

Il SPRAT

ﬁ __________________________________________________________________________ +8.90 (369.80)

= - T |\ T |

———|. ' ' ' ' ' ' ~ +/-0.00 (356.90)

- 0
N [ investitor oznaka-naziv dela projekta
H ) VISEPORODICNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,
u Goran Atanasovski, spratnosti Po-+P+3+PS,
Carice Milice broj 4, selo Prekodolce, Viaiin Han, -
Vladicin Han za deo kp.br. 2584/1 K.0. Vlaiin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
vrsta tehni¢ke dokumentacije
glavni dr Slavisa Kondi¢, d.i.a. - I
projektant | licenca br. 300 M552 13 IDEJNO RESENJE

projektant | Marija Marikovié, mia. —{ fF| Crie?
. projektant | Uro$ Antonijevic, m.i.aqm(e‘d
tekl ng projektant | Vukasin Stefanovic, m.ig. m

architecture | projekiant
projekiant SEVERNA FASADNA RAVAN
ulica Vozda Karadorda br. 39,18000 Nis, Srbija

+38118 240 426 e-mail: tekingofice@gmailcom | projektant datum: mart 2026 |razmera: 1:100 | crtez br. A 09

LT PP P PO PR PP P TP LT LT[ etpios

H/B=420/297(0.12m?




| SPRAT

+18.90 (375.80)

+18.10 (375.00)

E

E

Bl

5 —

PRIZEMLJE
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PODRUM
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investitor

objekat

oznaka-naziv dela projekta

. VISEPORODIENI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,
Goran Atanasovski, spratnosti Po-+P-+3-+PS,
Carice Milice broj 4, selo Prekodolce, Viaicin Han,
Vladicin Han zadeo kp.br. 2584/1 K.0. Viadiin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
vrsta tehni¢ke dokumentacije
glavni dr Slavisa Kondi¢, d.i.a. — -
projektant | licenca br. 300 M552 13 IDEJNO RESENJE
projektant | Marija Marikovié, mia.  —{ ZoF | crte?
N projektant | Uro$ Antonijevic, m.i.aqki‘we.é
tekl ng projektant | Vukasin Stefanovic, m.i.‘é‘.@”
architecture | POEEL ISTOCNA FASADNA RAVAN
projektant
ulica Vozda Karadorda br. 39,18000 Ni$, Srbija
+381 18 240 426 e-mail: tekingoffice@gmailcom | projektant datum: mart 2026 |razmera: 1:100 | crtezbr. A10
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investitor objekat oznaka-naziv dela projekta

. VISEPORODICNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,

Goran Atanasovski, spratnosti Po-+P-+3-+PS,

Carice Milice broj 4, selo Prekodolce, Viaicin Han,
Vladi¢in Han za deo kp.br. 2584/1 K.0. Viadicin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

vrsta tehni¢ke dokumentacije
glavni dr Slavisa Kondi¢, d.i.a. - -

projektant | licenca br. 300 M552 13 IDEJNO RESENJE

projektant | Marija Marikovié, mia.  —{ ZoF | crte?
. projektant | Uro$ Antonijevié, m.i.aqmt%
tekl ﬂg projektant | Vukasin Stefanovie, m..5. =y s

architecture | Proiektant
projektant

JUZNA FASADNA RAVAN

+381 18 240 426 e-mail: tekingoffice@gmail.com | projektant datum: mart 2026 |razmera: 1:100 | crtez br. A 11
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nulta kota = +/-0.00 (356.90)
PODRUM - 2.90 (354.40)
investitor objekat ‘oz‘nal‘(a-r‘laz‘iv d‘ela; pr‘ojekta‘ -
X VISEPORODICNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,
Goran Atanasovski, spratnosti Po-+P-+3-+PS,
Carice Milice broj 4, selo Prekodolce, Viaicin Han,
Vladicin Han zadeo kp.br. 2584/1 K.0. Viadicin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

vrsta tehni¢ke dokumentacije

glavni dr Slavisa Kondi¢, d.i.a. — -
projektant | licenca br. 300 M552 13 IDEJNO RESENJE
projektant | Marija Marikovi¢, m.i.a. 5@ crtez

. projektant | Uro$ Antonijevic, m.i.a.bfkfwe.&
teklng projektant | Vukasin Stefanovic, m.ig.@w

arch‘ projektant
e ZAPADNA FASADNA RAVAN
ulica Vozda Karadorda br. 39,18000 Ni§, Srbija

+381 18 240 426 e-mail: tekingoffice@gmail.com | projektant datum: mart 2026 |razmera: 1:100 | crtez br. A12
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investitor objekat oznaka-naziv dela projekta
. VISEPORODICNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,
Goran Atanasovski, spratnostiPo-+P-+3-4+PS,
Carice Milice broj 4, selo Prekodolce, Vladicin Han,
Vladi¢in Han zadeo kpbr. 2584/1 K.0. Viaditin Han 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
vrsta tehni¢ke dokumentacije
glavni dr Slavisa Kondié¢, d.i.a. — L
projektant | licenca br. 300 M552 13 IDEJNO RESENJE
B | projektant | Marija Marikovic, mia.  —¢{ZSF0 | crez
— projektant | Uro$ Antonijevic, m.i.aum(
tekl ng projektant | Vukasin Stefanovi¢, m.i.‘a’. @#ﬂ%
architecture | Projetant
o TRODIMENZIONALNI PRIKAZ
ulica Vozda Karadorda br. 39,18000 Nis, Srbija
+381 18 240 426 e-mail: tekingoffice@gmail.com projektant datum: mart 2026 |razmera: / | crtezbr. A13
www.teking.rs
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Penyfimuna Cplujn
ArcEumja 38 IPHEPEAHE PErECTPS

Perncrap npuepentnx cydjexara 5000126078490
BJT 42585/2017

Jana, 23.05.2017. ronuue
beorpan

Perictpatop Peructpa npuepeanux cyGjexata kojH BOAM ATEHUM]a 33 NpHBpE/HE perHcTpe, Ha
OCHOBY unaHa 13. ¢Tae 1. 3akoMa 0 NOCTYNKY perHcTpabje ¥ AreHUMjH 3a NMpHBpelHe perHcTpe
(»CnyxGenm rnacrug PCY, 6p. 99/2011, 83/2014), ownyuyjvhu o perdcTpausoHo] npujaey npoMeHe
nogataka kog DRUSTVO ZA PROIZVODNIU | PROMET NA VELIKO I MALO TEKING DOO
NIS, MaTuunu Gpoj: 06069886, kojy je nonHeo/na:

Hwue u npesnme: Mean Koctuh
JOHOCH
PELHIEILE

YCBAJA CE peructpaumoHa npHjasa, na ce y Perucrap npuspeasux cy6jexara perucrpyje
NpoMeHa fojaTaka Ko

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU I PROMET NA VELIKO [ MALO TEKING DOO NI3
Peructapeku/matiuin 6poj: 06069886
H TO crnenelinx npoMena:

TIpoMena 3aKOHCKHX 3aCTYNHUKA:
Du3HUKA JAHUA:
Bpuue ce:
+  Hwme u npesnme: Munan Koctuh
IMBI™: 2009975733526
Dynkunja y npuspearom cyGjexty: Juperrop
Hauuu zacTynamwa: saje HUuKH

¥nueyje ce:

»  Hwme v npeaume: Uean Koctrh
JMBI™: 1509977733514
GynkuMja y npuspensom cybjexty: Jupexrop
Ha4nu zactynama: caMocTanHo
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" IIpomena uaanoBa:
bpuiue ce:
+  Hwme n npeaume: Munan Kocrih
JMBT: 2009975733526
Hoewanrn ynor
Ynucau: y speanocty 01 5.205,01 EUR, y npotusepensocTs on 61.080,79 RSD
Ynnahen: y peanoctd oa 5.205,01 EUR, y npotrespeanoctn o7 61.080,79 RSD, ua nan
16.12.1999
Yaeo: 100,00000%

¥rucyje ce:
* Hwue u npenme: Mean Koctrh
JMEBI™: 1509977733514
Hoswanm vnor
Ymiacan: 61.080,79 RSD
VYnnahen: 61.080,79 RSD, Ha nan 16.12.1999
Yaeo: 100,00000%

Ob6pasnokeme

Moanochnau peructpaunore npujase noadeo je mana 18.05.2017. roamue PETHCTPALHOHY
npujasy npoMexe nonataka Gpoj 51 42585/2017 u y3 nprjaey je aoctasno AOKYMEHTALM]Y HABEAEHY
Y MOTBP/H O NPHMJBEHO] PETHCTPALHOHO] NpHjaBK.

TMpoeeparajyhu  mcnywenoer yenosa 3a PETHCTPALMIY NpOMEHE [0JaTaka, MPONHCAHHX
onpesbom unana 14, 3akoHa 0 MOCTYNKY perucrpaumje y Arenunjn sa TIPUBPEHE perucIpe ,
Pernctparop je yrpaso aa cy HenymeHu yeaosH 3a PErHCTPALKjY, Na je OLTYHHO K20 ¥ HHCTIO3HTHBY
pelIeha, ¥ cknaay ca oapeabom yiaHa 16, 3akoua.

Bucuua waknane 3a soleme nocTynka peructpainje yrephiena je OmiykoM 0 HakHazama 3a
NMOC/IOBC PETHCTpalkje U Apyre yeayre Koje npyska AreHuMja 3a npuspeaHe peructpe (,.Cn. rnacuux
PC*, Bp. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015).

YIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
IMpoTne oBOr pelietsa MOJKE ce H3jaBHTH Kanba
MHHHCTPY HA[IEHHOM 33 MONOMA] TPHBPEIHHX
ApYWITaBa M APYTHX 06]IHKA NOCNOBaLE, ¥ POKY
0a 30 nana on nana ofjasbHBaLA HA HHTEpHET
CTPaHH ATEHLUHE 3a NPHBPEIHE PErHCTpe, a
npexkoe Arenuuje.
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: 1 ‘ ‘ H3BOJ O e o
| PEFTUCTPALIUIH e O oo
RO00034777475 [IPHBPEJTHOT" CYBJEKTA e erpe

OCHOBHH HAEHTHOUKAIIMOHH ITOJATAK

Matuunu / Peructapexn 6poj  |06069886

CTATYC

Cratyc npuspennor cyGjekta | AKTHBHO NPUBPEAHO APYIITBO

IIPABHA ®OPMA !

Ipasna hopma JIpymTeo ca orpanH4eHOM 0AroBopHOIIAY

MNOoC;,JOBHO UME

DRUSTVO ZA PROIZVODNJIU [ PROMET NA VELIKO [ MALO
TEKING DOO NIS

[MocToBHO BMe

Crpaheno nocnorno ume | TEKING DOO NIS

NMOJALH O AIPECAMA

Anapeca ceanmra

Onmmnruna HHU:-;’VIE,EEHHHH _

Mecto Hm: Hum - Meauana o

Vnma BULEVAR NEMANJICA _

Bpoj u cnoso 87 B I
Cnpart, 6poj crana u cioso — / f

IMOCIOBHH I[TOJALIH

Mogaun ocHuBama

JlaTy™ ocHHBakLA 12. maj 1995

Bpeme Tpajama

Bpeme tpajama npuspeiHor cy6jexra Heorpannueno

Ilperexna genarnoer

Hndpa nenatroctn 7112

Hasue genatroctH HHH{E]-bEpCHE: ACHATHOCTH H TEXHHYKO CABETOBALE

Octaan uaeHTHGHKAUHOHH no1AH
iﬂupccm Maentuduraunonn bpoj (ITUB) | 100338369

[Moaaun o 3Hauaja 3a npasun npomer

Hana 29.08.2014. roaune y 13:21:42 vacora Crpana 1 oy 3



Texyhu pauyun

QEHHBAMKO aKTa

_ 105-223-39
& 160-80161-56
[Mopaum o0 cTaTyTY / OCHHBAYKOM AKTY
[Moctoju obapesa oBepe namMena HarvM saskeher crarvra

Hatym Baxeher ocauBauxor akta

3aKkoHCKH (CTATYTAPHH) 3ACTYHHUN

Duinuka auna

| Mpesuve [Koctih

1. Hme [Munan
IMBI 2009975733526 |
DyHKUK]a Ulnpextop
Orpanuuerme

lie MOCTOjH OTPAHHYEhE CYTIOTITHCOM

CYIIOTITHCOM

Yaanosu / CyriaacHunm

IMonanm o unany

Hme v mpesume | Nynan Kooruh

IMBI" 2009975733326

Mogaun o kanuTamy
Hoepuanu

H3HOC

JATYM

Ymucan: 5.205,01 EUR, y npoTeBBpeIHOCTH 0]1
61.080,79 RSD

H3HOC

JATYM

Ynnahen: 5.205,01 EUR, y npoTHRRpeTHOCTH O]

16. neuembap

Ynucan: 5.205,01 EUR, y npoTuBBpeHOCTH 01

61.080,79 RSD 1999
n3noc(%o)
C}’BJ'IHCHI-!]II'I’BI} }'.'IEJH 0D 100 ['{]{]0'}
OcHOBHH KAIIMTAJ APYLITBA
Hosuann
H3IHOC JAATYM
——

ana 29.08.2014. roaune v 13:21:42 yacosa
ana 29.08.2014 y 13:21:42
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61.080,79 RSD

H3HOC |

IaTyM

Yrnahen: 5.205.01 EUR, y npoTuBpetHOCTH )1
61.080,79 RSD

16. nenembap
1999

Jlana 29.08.2014. roaane v 13:21:42 vacosa

Pcmc*{*p‘a’mp, Munaann Marnos
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Penyinuna Cpluia
Aresuuja as npaspesse perucrpe

Perucrap npuBpenHnx cyGjexara 5000126078490

b/ 42585/2017

Jana, 23.05.2017. rogune
Beorpan

Pernctparop Peructpa npuspennmx cyGjekata KOju BOAM AreHUMja 3a NpPHBPEIHE PETHCTpE, Ha
OCHOBY 4iaHa 15. cTaB 1. 3aKkoHa O MOCTYNKy perucTpauije y AreHUHMjH 3a NPUBPEIHE PETHCTPE
(-CayxGenu rnacuuk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014), onty4yjyhu 0 perncTpauHoHoj TIpHjaBH MPOMeHe
nopataka kog DRUSTVO ZA PROIZVODNJU I PROMET NA VELIKO I MALO TEKING DOO
NIS, Matyunu 6poj: 06069886, KOjy je moaHeo/na:

Hwme n npesume: Mpan Koctuh
JIOHOCH
PEIIEWLE

YCBAJA CE peructpauuona npujasa, na ce y Peructap npuepennux cy6jexata peructpyje
nNpoMeHa MojaTaka Kox:

DRUSTVO ZA PROIZVODNJU I PROMET NA VELIKO I MALO TEKING DOO NI§
Perucrapcku/mMatnunu 6poj: 06069886
1 1O crnenefinx npoMena:

IIpomMeHa 3aKOHCKHX 3aCTYNHHKA:
DuU3HYKA JUNa:
Bpuue ce:
e Uwme u npe3ume: Munan Koctuh
JMBI: 2009975733526
DyHKuMja y npuBpeaHOM cyGjexTy: JIupekTop
Haunn 3actynama: 3ajeaHuuku

Vnucyje ce:

¢ Hme u npesume: Hsan Koctuh
JMBT": 1509977733514
DyHKuMja y NpuBpeaHOM CyGjekTy: JlupekTop
Haunn 3actynarma: caMocTanno

Crpana 1 o 2
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" Tlpomena unaHoBa:

Bpurue ce:
¢ Hme n npesume: Munan Koctuh

JMBI™: 2009975733526

Hos4anu ynor
Vimcan: y Bpegsoctu o 5.205,01 EUR, Y NMpOTHBBpeHOCTH 011 61.080,79 RSD
Vnahen: y Bpeanocty oa 5.205,01 EUR, y npoTuBBpeaHOCTH 01 61.080,79 RSD, Ha nan
16.12.1999

VYaeo: 100,00000%

Ymucyje ce:
* Hwme u npesume: Uean Kocruh
JMBT: 1509977733514
Hosuanu yinor
Vmucan: 61.080,79 RSD
Vnnaheu: 61.080,79 RSD, Ha nan 16.12.1999
VYaeo: 100,00000%

ObGpaszanoxeme

oxpHocunan perncrpaumone npujase nopseo je gana 18.05.2017. romume PErucTpaLuony
npujaBy npoMeHe nonataka 6poj BJT 42585/2017 u y3 npujasy je noctasmo JOKYMEHTALH]y HaBeeHy
Y MOTBPAM O NPUMJBEHO] PETUCTPALIHOHO] IIPHjaBH.

IpoBepaBajyhn McmymeHOCT yclioBa 3a perMcTpalijy NpOMeHe TMOJaTaKa, NPOMUCaHUX
onpeadoM wiana 14. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaupje y ATeHUM)H 33 TIPUBPELHE pETHCTpE ,
Peructparop je yTBpAHO fa Cy HCTYHEHH yCIOBH 3a PETHCTPALM]Y, 11a je OJUTYYHO Ka0 Y THCTIO3UTHUBY
peiewa, y ckialy ca oapeadoM 4iaHa 16. 3akoHa.

Bucuna Haknaze 3a sobemwe nocrynka peructpanmje ytBphena je OmiykoM o HakHagama 3a
TOCJIOBE PerucTpauyje U Apyre yeiyre Koje Ipyxa AreHuuja sa npuspenHe peructpe (,Cl. rimacHUK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 1 106/2015).

VIIVTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
ITpotHe oBor peluera Moxke ce U3jaBUTH xatba
MUHUCTPY Ha/JIEXKHOM 32 II0NI0XKaj PUBPETHHX
ApyluTaBa U ApYrHX o6JIMKa N0CTOBamka, Y POKy
on 30 nana on nana 0GjaB/biBalba Ha MHTEPHET
CTpaHu AreHuHje 3a NPUBPEHE PETUCTPE, a
npeKko AreHugje.
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Peny6nanka Cpouja
MHHHCTAPCTBO I'PABEBHHAPCTBA,
CAOBPARAJA H HHOPACTPYKTYPE
bpoj: 002010114 2025 14810 006 000 000 001
Hatym: 05.05.2025.1.

Hemamuna 22-26, beorpan

Ha ocnoBy unana 23. 3akoHa o ap:kasHoj ynpaeu (,,Cryxbenn raacaux PC*, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-yp.3axoHn), unana 25. cras 1. 3axona o Bnamu (,,Cinyx6enH riacHUK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucnp, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Onnyxa YC, 72/2012, 7/2014-
Onnyka YC, 44/2014 n 30/2018 - np. 3akoH) ¥ wiaHa 36. cTtaB 5. 3akoHa 0 IUTAHUPAILY H H3TPaIbH
(,.Cayx6enn rmacuux PC*, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaeka, 64/10 —omnyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onyka
YC, 50/13 — onnyka YC, 98/13 — ojuyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axon, 9/20,
52/21 u 62/23), noctynajyhu no zaxresy TEKING DOO NIS, u3 Huura, ynuna byresap Hemarsuha 6poj
87, munucrap rpaheBunapcTsa, caobpahaja u uHGPaCTPyKType, ZOHOCH:

PEINEBKE

| ATEKING DOO NIS“, i3 Huua, yiuua bynesap Hemamuha 6poj 87, Matuunu 6poj: 06069886,
IT1E: 100338369, HCTTYIbABA YCJIOBE 3a o6aBspame CTpyYHHX TOCTIOBA H3paJie IPOCTOPHHUX
¥ ypOaHUCTHYKHX TUIAHOBA,

I L, TEKING DOO NI§“, n3 Huma, ynmuna Bynesap Hemamuha 6poj 87, Matnunu 6poj: 06069886,
ITHb: 100338369 CE YIIUCYJE y Perucrap npaBHux Juma ¥ Npeay3eTHHKA 3a 00aB/baibe
NOCA0BA H3PaJe NPOCTOPHUX H YPOAHUCTHYKHX ILUIAHORA.

III M3JAJE CE npuspennoM cyOjekry UMeHoBaHOM Yy craBy | aumcrmosutuBa, numenna - ,,B
KaTeropuja“, opoj muuenue: 013B03/25 3a uspajuy 1uiaHa netajbHe peryianuje u ypOaHHCTHYKO-
TEXHUUKHX JOKyMeHATa.

IV Tpoumkose mocTynka y u3nocy oz 538.995,00 nunapa cocr , TEKING DOO NIS“.

V  Osgo Pememse je KOHAYHO JIAHOM JIOCTaBIbakha M BAXKU JIBE FTOAMHE OJ] JAHA M3/1aBarba.

Ob0pazaoxeme

Unanom 23. 3akoHa o npxaBHoj ynpasi (,,Ciyxbenn rmacauk PC*, 6p. 79/2005,101/2007,95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-1p.3aK0H) MPOMHCAHO j& Ja MUHHUCTAP MPEACTaBIha MHHUCTAPCTBO, JOHOCH
IIPOIIKCE U PELIeHa Y YIPABHUM U JPYTUM IOjeAMHAYHUM CTBAPUMA H OIJIy4yje O IPYTHM INUTAILHMA U3
IeTOKpyra MEHHCTaPCTRA.

Hpuspemun cyGjexr , TEKING DOO NIS¥, u3 Huma, ymnua Bynepap Hemamwuha 6poj 87,
MaTH49HH 6poj: 06069886, TITME: 100338369, moaweo je, nana 18.03.2025. roxune, AreHIUjH 3a IPOCTOPHO
mianupame U ypbanusam PenyOnuxe Cpbuje, 3aXTeB 3a H3/JaBame JIMUCHIE 3a W3pady JOKyMeHaTa
IIPOCTOPHOT ¥ YpOAHUCTUYKOT IIIaHHpamka - ,,B kaTeropuja™, a moToMm u AonyHy 3axtera naHa 14.04.2025.
TOMHE.

Unanom 36. craB. 4. 3akona o nnanupamwy 1 u3rpaasmsu (,Cinyxbenu rnacaux PC*, 6p. 72/09, 81/09
— ucnpabka, 64/10 — omayka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — onnyka YC, 50/13 — oqnyka YC, 98/13 — onnyka
YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — mpyru 3axon, 9/20, 52/21 u 62/23) nponucano je 1a MUHHCTAp
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HaICIKaH 3a IOCIIOBE IJIAHUPamha U U3Ipajibe 00pasyje KOMUCH]Y 3a YTBPhHBAKC HCITYILCHOCTH YCIIOBA 3a
obaB/barbe CTPYYHUX MOCIOBA M3PaJe MPOCTOPHHUX W/WIM ypOaHHMCTHYKHX IJIaHOBA, a CTaBoM 5. ja
MHMHHMCTAP Ha/JIEkKaH 3a 10CI0BE IIaHupaba U M3IPajiibe JJOHOCH PEllehe O MCIYHEeHOCTH YCJI0Ba 3a
00aB/balbe CTPYUHUX 110CIOBA M3paje IPOCTOPHUX W/MiM ypOaHHCTHUKHX IJIAaHOBA M YIUCY Yy Peructap
NPaBHUX JHLA ¥ [IPEJIY3€THHKA 3a 00aBJbarke 110CIIOBA U3PaJIe IPOCTOPHUX B YPOaHHUCTHUKKX IIJIAHOBA.
Pememenm 0poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. roauie obpasosana je
Kommuchja 3a yTBphuBame HCIYHEHOCTH YCIOBa 3a 00aBJbahe CTPYUHHX MOCIOBA W3paJie IPOCTOPHUX H
ypOanucTHYKMX NIaHoBa (Y JaybeM Tekety: Komucuja).
Komucuja je Ha cenaunm oapxaHoj nana 17.04.2025. roxune yTBpAAIA 1a je MOAHOCHIAL 3aXTERA
¥3 38XTE€B IPHIIONKHO:
1. ®oroxonujy u3BOAa 0 pPErHCTpAlMji IPHUBpEAHOr cybjexrta AreHIyje 3a NPUBPEAHE DPETHCTPE
Peny6muke Cpouje,
2. Cnmcak 3arnocieHux OAHOCHO PajHO aHIKOBAHUX JHIA (8 mua),
Cnucax nuna koja uMajy auuhe juuenne (1 jgume),

(98]

4. Jlokas o pagHoM cTaTycy 3a 8 3amocieHHX/paJlHO aHraxoBaHHX Juia ((hoTokomuja oarosapajyher
M obpacna u Yrosopa o paay/YroBopa o paJJHOM aHIaXKOBamy),

5. Qotoxomujy NHYHEe IHIeHIHe H3xate on Mmkemepcke xomope Cpbuje/Pemeba 0 u3aBamy
nuneHue H GoTtoxonujy IToTBpe 0 Baxerby JHUIEHIIE 3a CBAKO JIMIE Ca aKTHBHOM THYHOM JIHLEHIIOM
apxuTeKTe ypOaHHCTE WM JIMNEHIIOM ypOaHucTe,

6. Jloxas o ymnarum Tapude cTRapHMX TpOIIKOBAa 3a yciyre H3JaBama JIHIEHIN 3a JIHIA Koja
HCIyHaBajy yCIOBE 3a H3pajly JOKYMEHATa MPOCTOPHOT M YPOAaHHMCTHYKOI IUaHHpama - ,,B
KaTeropmuja“, u

7. W3jaBy KojoM ce MOAHOCHIAI 3aXTeBa H3PHUYHTO H3janimasa aa i he caM IpubaBUTH MOJATKE O
YHIEHUIAMa O KOJUMa Ce BOIH CIyOcHa eBHJICHIIN]A.

Ha ocHoBy nocraB/beHE AOKYMEHTAlMje M YBHJIOM Yy jaBHO jocrynHe moxatke Komucuja je
YTBpAMJIA 113 je:

1. ,TEKING DOO NIS¥, u3 Huma, yiuua bynesap Hemawmha 6poj 87 ymmcan y permcrap
NpUBPEHUX cyOjekaTa AreHuMje 3a npuBpenue perucrpe Penybnuke Cpbuje, MaTuudm Opoj:
06069886, I11Mb: 100338369, mudpa u Haszue aenarHoct: 7112 — Mmkemepeke AeNaTHOCTH M
TEXHUYKO CAaBETOBAILE;

2. Kopx nmoxpnocuona 3axTesa 3a1ocieHo ¥ pajiHO aHTa)KOBAHO:

e 8 Jguua ca CTEYCHHM BHCOKHM 00pA30Bab-€M Ha HUBOY €KBHBAJEHTHOM aKaJIEMCKHM
CTyJMjaMa, OHOCHO CTPYKOBHHM cTyAujama oOuma o/ Hajmame 300 ESPB, oarosapajyhe
cTpYKe (MIDKCILEPH apXUTEKType), H

e 1 Jmue ca akTHBHOM JIMLEHIIOM apXHTEeKTe ypOaHHCTe 3a 00aBJbarhe CTPYYHHX MOCIOBA
ypOaHHCTHUYKOT IIaHUPaka U3 CTPYYHE 00IacTH apxXuTeKTypa o3nake Y11 02;

3. Iloanocunal 3axTeBa M3BPLIMO YIUIaTy H3HOca o1 538.995,00 munapa (PCJI) Ha pauyn AreHiyje
3a [IPOCTOPHO IIaHUpame U ypbanusam Penybmixe CpOuje, a y ckiany ca OnnykoM o yrphuBamy
Tapude cTBapHHX TPOIIKOBA 3a yCJIyre M3/aBara JHUICHIH 3a JIUIA KOja UCIyhaBajy yCloBe 3a
U3pajly JIOKyMeHaTa IPOCTOPHOT M YpOaHHCTHUKOT Mianupama 6poj 3475/2024-01 o 17.09.2024.
rojlMHe, Ha Kojy je Bnamga Penybnuxe CpOuje mana carnacHoct Peremem 05 6poj 350-9984/2024
o1 24.10.2024. roguHe ¥ Koja je CTYNMIIA Ha cHAary ofjaBibuBameM y ,,Ciyxbenom rinacuuxy PC*
6poj 88/2024 on 07.11.2024. roaune.

Hanasehu ma je noaHocHnan 3axTeBa IOJHEO CBY MOTPeOHY JOKYMEHTALM]Y H N0Kase npeasulene
ompendaMa 3akoHa O IUNIAHUPAmy W H3rpaimK U oapenbama [IpaBHIHHKA O KpUTEpHjyMHMA 3a M3pajly
JOKyMEHATa IIPOCTOPHOr U YPOaHHCTHUKOL [IaHHpamka, BpcTaMa JMHICHIH 3a IPABHA JIMIA, KA0 H HAUHHY
U MOCTYIKY W3/aBamka U ony3uMama auneHnH (,,Cnyxbenn rimacauk PC*, Op. 37/2024), Komucwuja je Ha
OCHOBY YBHJIa, aHa/IK3€e H IIPOBEPE HCTHX CAYMHMIIA HAJla3 Y KOME je KOHCTATOBana Ja Cy HCIYILEHH YCIIOBH
38 U3/JaBame JTMIEHIlE M IpeaIoiKuiIa JoOHOIeHke Pelema 0 HCITymBEHOCTH YCIIOBa 32 00aB/bakhe CTPYUHHX
IOCIIOBA M3pajJie NMPOCTOPHHUX M/MNIM ypOaHMCTHUYKHX IUIAHOBA M M3JlaBakbe JIHIEHIE - ,.B xarteropumja‘“
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noanocuony 3axresa ,, TEKING DOO NIS*“, u3 Huua, yinna Bynerap Hemamwnha 6poj 87, matuunu 6poj:
060698806, TTMb: 100338369.

Ha ocnoBy nocTaB/beHOr Hasasa Komwucuje w cBera Hampel HaBeJHOT, OUIYUEHO j& Kao y
JUCIIOZUTHRY.

YnyrcTBo 0 npagaom cpeactBy: OBO peliene je KOHAUHO ¥ YIPABHOM IOCTYIKY M IPOTHB Hera
ce He MOXKe M3JaBUTH Xkanba, aly ce MOXKe NOKPEHYTH YIIPaBHH ciop Tyx00M kox Yipasnor cyna Cpbuje
y poky o2 30 gaHa 01 1aHa 10CTaBbalba.

JlocTaBibeHo:

- IIOJTHOCHOIY 3aXTeBa;
- ATreHIMu 3a IPOCTOPHO IJIaHupame u ypoanusam Penybnuke Cpouje;
- HaJUIEXKHO] HHCIICKIIH]H;

- apxHBH.



Vozda Karadorda 39, 18000 Ni3, Srbija

maticni broj: 06 06 98 86, PIB100338369
registarski broj: 073 06 06 98 86

Sifra delatnosti: 7111, 7112

‘Illlll

Z.r.105-223-39 "AIK BANKA" a.d. Ni§

a rCh | tectu re Z.r. 160-80152-83 "BANCA INTESA" a.d. P.J.Ni$

LICENCA: 351-02-01656/2002-07

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji RS (“Sl. glasnik RS“, br.72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 — odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019 i 37/2019 — dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), donosi se
sledece:

RESENE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticko - tehnicke
dokumentacije, Urbanistickog projekta urbanisticko-arhitektonske razrade
lokacije, za deo k.p. br. 2584/1 KO Vladic¢in Han, odreduje se za odgovornog
urbanistu:

Marija Marinkovi¢, mast.inZ.arh.......cccccceeeeeiiiiieiiiniiiiceeeeee, 221 A232 21

U Nisu, mart 2026.godine




Vozda Karadorda 39, 18000 Ni3, Srbija

maticni broj: 06 06 98 86, PIB100338369
registarski broj: 073 06 06 98 86

Sifra delatnosti: 7111, 7112

Z.r.105-223-39 "AIK BANKA" a.d. Ni§

a rCh | tectu re Z.r. 160-80152-83 "BANCA INTESA" a.d. P.J.Ni$

LICENCA: 351-02-01656/2002-07

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Ja, Marija Marinkovi¢, mast.inZz.arh., odgovorni urbanista

IZJAVLUJEM

da je Urbanisticki projekat urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije, za deo
k.p. br. 2584/1 KO Vladicin Han u skladu sa

- Zakonom o planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS“, br.72/2009, 81/2009-
ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-
Us, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021,
62/2023i91/2025),

- Pravilnika o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenta prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.32/2019; 47/2025),

- Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,Sluzbeni
glasnik RS“, br.22/2015),

- vazec¢im planskim dokumentima;

U Nisu, mart 2026. godine

Marija Marinkovi¢, mast. inZ. arh.
licenca broj 221A10525

—CEE
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Peny06ianka Cponja

OINIIIITUHCKA YIIPABA BJIA/IMYUH XAH
Onespeme 3a ypbaHn3aM, IMOBUHCKO-IIPABHE,
KOMYHaJIHE U Ipal)eBUHCKE TOCIOBE

IV Bpoj: 350-52/2025-03

02.07.2025.rogune

BJIAIMYUH XAH

Opememe 3a ypOaHuM3aM, UMOBHUHCKO-TIpaBHE, KOMyHallHE U Tpal)eBUHCKE MOCIOBE
OnmtuHcke ynpaBe OnmTuHe Brnagmunn Xan, pemaBajyhu mo 3axteBy [opana
ATtanacosckor, yi. [lapune Mwumne Op. 4, ceno Ilpexononie, Braguunn XaH, a Ha OCHOBY
ynana 53. 3akoHa o ruanupamwy U m3rpaamu PC («Cn. I'macauk PCy», 6poj 72/09, 81/09,
24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 u
62/2023) u Ilnana renepanHe perynauuje Hacesba Brnagnumn Xan (,,Cn. rmacauk ['paga
Bpama 6poj 11/2021, 35/2021 u 15/2023), u3naje

NHO®OPMALINJY O JJOKALIUIJA

O moryhHOCTHMa W OrpaHMYCHUMa TpaJke Ha KaTacTapckoj maprenu Opoj 2584/1
(8691M2) KO Baaguuun Xan.

[IpaBuna rpahema ce yTtBphyjy Ha ocHoBy Ilmana reHepamHe perynanuje Hacesba
Bnanuuun Xan (,,Cn. rmacauk ['paga Bpama 6poj 11/2021), mo xoMe ce nmpeaMeTHa napuesa
Hanase y 300 6 — Tpau, TII 3 — mopoandnHo cTaHoBame ca cnmobogHocTojehuM objekTMa
Ha MapIesu.

2584/1 /1

2627/1

- ‘ 2584/9
‘2593 2594 _.598
=N
:
2606222607, ~ 52(2625

“2608) 1
2611 & 2612 >‘ 2613 8

. 2507 | 2599 @; ;s
- . ?4.; L/
=
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H3600 (epagpuuxu) uz I eon6u]e u I1I'P Onwmune Bnaduyun Xan

[TpaBuna rpahema Koja Baxke 3a IpeAMETHY napieny a oxHoce ce Ha TL] 3:

e Unpnekc usrpahenoctu maprene max. 0,8

e Hajmama noprmaa maprena 300 m?,

e Cmparnoct objexra no [I+1+I1k/Tlc (9,0m mo xkote Benma, 12,5m no
KoTe cieMmeHa), IIk (TOTKpOB/E) — TMPOCTOpP YHyTap KpPOBHE
KOHCTpYKLHje ca Ham3uTtkoM a0 1,6m, Ilc (moByuyen cmpar) —
MOCJIe/Iiba eTa)ka MoBy4YeHa o] ¢pacagHe paBHU MUH 1,5 M

e [IpoueHar o3enemeHrX NOBPIIKMHA Ha napuenu 35%,

o [Ilapkupame: 1 [IM/1 cran u 1 [TM/80 m?,

e ['paheBuncka TMHM]A je HA YETUPU METpa OJ PEryJalloHe JTUHH]E,



[MpaBuna rpahewasa TLL 2 TLI3 TLI 4

= O6jekTn mory 6UTK nocTaeBrbeHU Ha rpaheBMHCKO] napuenu kao cnobogHoctojehu (objekar
KOJU He Joauvpyje HU jedHy NuHKjy rpaheBuHCKe napuerne) u y NpekMHyToM Huay (objekar
aoaupyje jeaHy 604Hy NUHKjy rpafheBuHCcKe napuene).

« Hajmawa gossorbeHa mehycobHa yaarbeHocT 604Hux hacaga objekara je 4,0m.

= Ako je mehycobHa ygarbeHocT objekata mawa of 4,0m, Ha BoyHumM chacagama objekTa je
[l03BOSbEHO OTBapawe npo3opa camo NOMONHUX NpocTopuja;

= OtBapare nposopa ctambeHnx npoctopuja Ha 604yHUM hacagama objekTa 4O3BOSLEHO je
YKOSTUKO e pacTojarwe og 6ouHor cycena sehe og 4,0m.

=« 3abaTtHe 1 KankaHcke 3ugose TpeTupaTtu Kao ypehenn geo cacage, 6e3 otsopa.

«  BwucuHa objekTa je pacTojare ol HynTe KoTe A0 KoTe BeHua U He cme 6uTtu Beha og 11.5m.
HynTa (anconyTHa) KoTa je Tauyka npeceka fnvHuje TepeHa u BepTukasnHe oce objekTa.

= KoTta npusemrba He MOXe BUTU HWXKa o[l KOoTe ynuue, a Hajsuwe 1,2m u3Hag HynTe KoTe 3a
cTambeHy HameHy 1 HajsuLwe 0,2m 3a nokane y npusemsby.

«  BucuHa HasuTKa NOTKPOBHE eTaxe MOXe Aa u3Hocu Hajpuwe 1.6m (payyHajyhm og noga
NOTKPOBHE eTaxe A0 BeHua). [1o3BorbeHa je uarpagiwa MaHcapHUX KpoBoBa, Npu Yyemy je
MakcumanHa A03BOSbeHa BUCUMHA Haas3wuTKa - o4 noda MNOTKPOBHE eTaxe [0 npenoma
KpOBHe KocuHe 1,6m.

»  MakcumanHu Harmb KpoBHe paBHM je 45° (paBaH oA npenoma KpoBHE KOCUHE [0 CleMeHa,
KOO MaHcapaHux KpoBoBa). Peluewem Kocux kKpoBoBa 00e3begutu ga ce Boga ca Kposa
jeagHor objekTa He cnuBa Ha apyru objekaTt, O4QHOCHO cyceaHy napueny.

«  [lenoBwu objekTa opjeHTUCaHu npema ynuum (epkepu, 6ankoHu, HaacTpeluHuUe U CAIMYHO) Ha
HUBOY NpPBOr U Apyror cnpata, Mory npehu rpafeBuHCKY NUHKW)Y HajBule 1,2m, Ha HajsuLle
50% nospwuHe ynuyHe cacage. Xopu3oHTanHa npojekumja nuHuje ucnycta mMoxe outu
HajsuLle noA yrnom oA 45° oa Hajbnwxer oTBopa Ha cycegHOM 00jeKTy.

= OTBOpEHEe CnoSbHE CTeneHuue, ce Mory nocTasuTy ucnpea rpaheBuHCKe NUHUE Y NPoCTopy
npeabawTe, camo ako casnahyjy BucuHy 4o 0,9m.

= [pafheBuHcKe napuene orpaguTu TpaHcnapeHTHOM orpagoM Ao BucuHe og 1,6m, OgHOCHO
0o sucuHe og 0,9m kaga je y nutawy 3uaaHa orpaga. Orpagy nocTtaBuTU Ha perynauuoHy
NUHM])y, Tako ga ce cTyboBM, orpaga, Kanuja W BpaTta Hanase W oTeBapaly yHyTap
rpaheBuHCKe napuene Koja ce orpafnyje.

« [loTpebaH 6poj napkuHr mecta 06e3deauTn y okBupy rpafheBuHCKe napuene, Ha OTBOPEHOM
WK y rapaxu y ckrnony objekra.

= Ha rpaheBuHCcKO] napuenu umja je nospwuHa A0 10% mawa o HajMarwe MoBpLUMHE
yTBphleHe npasBunuma napuenauvje kao M Ha rpafeBMHCKMM napuenama y3 ynuuy
Ceetocascky, 'pagumupa Muxajnosuha n Hukone Tecne moxe ce Jlokaumjckum ycnosmma
yTBpAUTU uarpagra (3ameHa) objekra y noctojehum rabaputuma cnpartHoctu N+1, uHgekca
uarpaheHoct go 1,5

« [lpy wuarpagku NoOA3EMHUX eTaxa obpaTuTM naxkwy Ha HUMBO MOA3EMHUX Boda W
reoTexHu4Ke npenopyke,

»  MwuHMManHa KoMyHanHa onpemsrbeHOCT rpafjeBUMHCKe napuene: enekTpuyHa eHepruja, TK
MHCTanauuje, BOAOBO/, KaHanusauyuja.

Y oKBuMpy napuena nOCfIOBHUX W KOMepuujanHux cagpxaja, rge je notpebHa npomeHa
noctojehux rpaHuya napuena, HeonxogHa Jje wu3paga [lpojekata npenapuenayuvje w
Ypbanuctuukor npojekta, kojume he 6utn carnegaHo onNnTUMarHoO pellerwe - Besa ca jaBHUM
NPOCTOPOM M OAHOC W YycKnaheHOCT ca OKOMHMM MNpOoCTOpoM M AedMHUCaHM YCroBM 3a
napuenauujy v npenapuenaumjy.

Jleo mapiienie je HAMEHEH 3a peanu3aiujy caoopahajauia (TpoToapa) — 00jeKTH jaBHE
HaMEHe a rpema rpaduuKoM MpUIIOTy MCTO/I, apIiesia Ha yriy caoopahajamuia.

Kpo3s napyeny Jyoicnu oeo Cesepozanao
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Koopaunate tayaka X/Y — oca ynuie Koopaunare tauaka X/Y — perynanuja
689 | 7588262.16 4730014.29 1401 7588106.07 4730076.19
690 | 7588177.38 4730133.04 1400 | 7588198.81 4730079.42
640 | 7588098.18 4730073.41 1399 | 7588205.00 4730080.24
637 | 7588138.48 4730109.52 1398 | 7588206.54 4730087.46
636 | 7588090.64 4730082.78 1411 | 7588161.13 4730131.33
1412 | 7588159.21 4730131.06
1413 | 7588149.61 4730117.72

H3600 (epagpuuxu) uz I1I'P Braouuun Xan

yCﬂy)KHe OenartHoCTn, Henpou3BOAHO NOoCJiIoBake, 3eN1IeHUI0,

HioPoHIH CTatoRaR ogroeapajyhu 06jektn caobpahajHe 1 KoMyHanHe MHpacTpyKType,

Komnamubunnocm namena

3esieHe MOBPUIMHE HA MapHeJaMa H V CTAMOEHHUM 30HAMA

OBe NOBpIIMHE ce Jieie Ha 3eJIeHe MOBPIIMHE OJIOKOBCKOT THIIA M OHE OKO Kyha 3a
WHANBUAYATHO CTaHOBame (TpeadaIiTe, IBOPUIITA U OaITe).
»  OJIOKOBCKO 3€JICHWJIO, aKO TO MPOCTOP J03BOJbaBa, JOOPOM OpraHU3AIMjOM YUYHHUTH
MPHjaTHUM MECTOM 32 UTPY JIelle M MUPAH OJMOP OJIpaciiuX;
*  TPWIMKOM IPOjEeKTOBalkba BOIUTH padyHa O W300py BpPCTa, OCYHUYAHOCTH W TIOJIOXKA]Y
npeeha y omHOocy Ha 00jekTe W HWHCTananuje W u300py MoOWIMjapa U 3acTopa;

3eneHe MoBpIIMHE OKO Kyha 3a MHIWBUIYyalHO CTaHOBame, 0€3 003Mpa Ha Pa3HOIMKOCT I10
KBAJIUTETY U JIEKOPATUBHO-ECTETCKO] BPEIHOCTH, 3ay3MMajy 3HaUYajHO MECTO Y IEJIOKYITHOM
doHny rpaackor 3eneHmiaa. Kako ce paay O NMpUBATHOM BJIACHUINTBY, pagdl TMOAHM3Amba
KBaJIUTETA CBEYKYIHOT TPAJCKOT 3€JICHMJIA,eyKOBaTH BIIACHUKE M pa3HUM BHUJIOBHUMA
TaKMHUYECHA, yTULATH Ha CTBapame BpEIHUX amMOujeHTaITHIX LICJIMHA;

Ha cBuM noxkaryjaMa IiaHCKOT JOKYMEHTA, T/Ie j€ KOHCTAaTOBAHO Jia C€ OMIITHHCKO
3eMJBMINTE Hala3d wu3Mely Tmaprene BJIacHMKA M TUIAHMpaHe Tpajacke caoOpahajHure,
oMoryhutu npunajame UCTOT IPUBATHUM Hapliesiama, y CKJIaJy ca HAMEHOM MOBpILIKHA K0jOj
napresie npuIaaajy a 1o 3aXTeBy 3aHHTEPECOBAHMX JIUTIA.




Hamsunatu, mo3unaty agantupaTtd U peKOHCTpycaTH c€ MOTry cBH noctojehu 00jexkTu
KOjU CBOJjUM TIOJNOXajeM Ha rpal)eBUHCKO] mMaplenu, YKYIHOM OpyTO MOBPIIMHOM
(mocrojeha+Han3umanatao3uaana) U crnpatHomhy He wW3jia3e u3 okBupa [lmaHoMm 3amaTmx
ypOaHUCTHUKHX yclioBa. Huje no3BosbeHo, Haq3uhuBameM nmocTojeher uim u3rpaamoM HOBOT
KpoBa, (hopMUpame MOTKPOBJbA y BUIllE HUBOA. MakcuMaiHa BHCHMHA HAJ[3UTKa MOTKPOBHE
eTake NMpHU M3TPaabUKIACHIHOT KpoBa je 1,6m, oHOCHO 2,2m 07 KOTE MOAANOTKPOBIbA 10
npesioMa KOCUHE MaHCapJHOT KpoBa. 3a OCBET/bEHE€ HOBOT KOPHUCHOT MPOCTOpa y TaBaHUMa
WIH TOTKPOBJHMIMA KOPHCTUTH TPO30PE IMOCTAB/HEHE Yy PAaBHU KPOBA, WM IOCTABIHAHEM
BEPTUKAIHUX KPOBHUX IMPo30pa — KpoBHUX "Oaa" M TO Tako Ja HA jeTHOM OO0JEKTY MOXKE
OuTH caMo jemaH pen KpoBHUX Oala HA WCTOj BHCHMHU. MakcMManHa 03BOJbEHA YHCTA
BHCHHA KpoBHe "Oarre" je 2,6m o KoTe moja.

3a peKoHCTPpYKUMy u gorpagwy cBux noctojehux objekata Koju ce Hanasde u3aH [1naHom
3apgatux rpaheBUHCKUX NuHKUja, obesesHo je npubasutn carnacHocT Komucuje 3a nnaHose, y
TOKY u3page uaejHor pelwena. Mapaga ypbaHucTuukor npojekta u notsphuBawe Ha Komucujm
3a nnaHoBee, je obaBe3Ha 3a cBako oAcTynawe of [lnaHom 3agatux ypOaHUCTUYKMX
napametapa (uarpafeHOCT, BWCWHA, BenNWUMHa napuene, wupuHa GpoHTa U Apyro).
[lo3sorbeHo je oactynawe 10% - makcumym 20% y ogHocy Ha [MnaHom peduHucaHe
napameTtpe, koje he OUTU nNpeun3Ho ogpefeHo Kpo3 carnefgaBawe MUKPO floKauuje y OKBUpY
uapage, jaBHe npeseHTaumje u sepucukaumje ypobaHncTMUKOr npojekTa.

dopmupame rpal)eBUHCKHUX Mpalena y OKBHpPY CBake ILEIMHE BPIIU CE y CKIaIy ca
OMIUTUM TMpaBUIMMa Maplesialrje U MpaBUIuMa Maplenialrje AaTUM 3a CBaKy IOjeIuHYy
TUTIUYHY 1EJIUHY.

N3pana ypéanucTtuukor npojexkra u norsphusame Ha Komucuju 3a niaHose, je
o0aBe3Ha 3a cBako oactyname oa Ilianom 3amatux ypOaHMCTHYKHX Iapamerapa
(m3rpaljeHoct, BUCHMHA, BeJIMYHHA Mapuelie, IUPHUHA (PpoHTa U APYro). /lo3Bo/beHO je
oncrynamwe 10% - makcumym 20% y oxnocy Ha Iliianom nedpuHucaHe mapamerpe, Koje
he OuTH mpenusHo oapeleHo Kpo3 carielaBame MHKPO JIOKAalMje Yy OKBHPY H3paje,
jaBHe mpe3eHTanuje U Bepudpukanuje ypoaHUCTHYKOT MPOjeKTa.

H3pana ypOéaHMCcTHYKOr NpojeKkTa je o0aBe3Ha 3a CBe JIOKanMje Ha KOjuMa ce
IUVIAHMPa U3rpaamba BUIIeNopoaudHux cramOenux odjexara (TL{ 5) m komepumjanHnx
caap:xkaja (TLL 7).

Y ueHTpasHOj 30HH 103BO/baBa ce IMOCTeNeHa TpaHcpopManuja MOPOAUYHOT
cranoaba TIl 1 m TI{ 2 y Bumenopogu4Ho, y CKJIaay ca napamMeTpuMa 3a
BHILIENIOPOAUYHO cTaHOBame - TLL 5.

Taxohe ce no3Bo/baBa M3rpaagma BHILENOPOAMYHHX cTamMOeHHX o0jexkaTta M Yy
OCTAJHM 30HAMA NMOPOAUYHOI CTAHOBaKA, KA0 KOMIATHOWJIHA HAMeHa y CKJaly ca
napamerpuma 3a TII S.

IMomwrroBaTn 3alITHTHY 30HY racoBO/a KOja ce HA JeJly OBe mapuese MoKjamna ca
30HOM 3aITHTE JAP:KaBHOI IyTa Npsor peaa (40m o pery/ianuoHe JUHUje ayTONyTa).

3060r 0oJbe OpraHM3aIje U MCKOPUITNEHOCTH MPOCTOpa KamaluTeTd Mory OuTH Behn
oJ 30Mpa KamauuTeTa MOjeJUHAYHHMX CIOjeHMX KaTacTapCKUX TMapliena, aaud He Behu on
[TmanoM neduHMUCAHKX 32 ATy THIMYHY [ICIHHY.

[Ipuctyn rpaljeBUHCKMM Mapiiesiama ca jaBHE MOBPIIMHE MOXKE ce 00e30€UTH U MIPEKO
CYKOPHMCHHYKHX TOBPIIUHA, OTHOCHO Ipal)eBUHCKE MmapIiesiec HHTEPHOT KOJICKOT npucTymna. Ha
HOoBoopMHUpaHUM Tpal)eBHHCKUM TaplieiaMa Bayke MpaBuiia U3rpajhe 3a MIaHUPaHy HAMEeHY
¥ ¥ HUje Moryha mHUXOBa MPOMEHA, a KamaluTeTyu ce ojapel)yjy Ha OCHOBY IMOBPIITUHE CBaKe
NojeJMHayHe HOBe rpal)eBUHCKE MapIiee.

OCHOBHHU MPUHIIMI KOJH j€ MOTPEOHO MOIITOBATH MPIIMKOM (hopMHUpama mapiierna je aa
Ce CBa HEOIXO/[HA 3aIITUTA (3aITUTHA YIAJLEHOCTH O] CyCe/a, TI0jaCceBU CAHUTAPHE 3aIITUTE
MU CIMYHO) Mopa 00aBUTH yHyTap came rpaljeBHHCKE Mapiieie, Kao M Ja ce moTpede 3a
MapKUPAmBEM MOPajy pelaBaTi UCKJbYYMBO YHYTAp KOMILUIEKCA, OJTHOCHO TapIiee.



Ofjexkar KOMIaTUOMIHE HAMEHE MOXE Ce I'paJUTH Ha MOBpIIMHAMA JpPYyre MPEeTekKHe
HaMeHe:

[Toponu4HO cTaHOBaKE VYermy:kHe  JIeTaTHOCTH, HEMPOU3BOJHO TMOCIOBAMKE, 3EJICHUIIO,
onarosapajyhu 06jextu caobpahajue n komyHaimHe HHOPACTPYKTYpE,

Bumenoponuano VYeay)xHe — IeNaTHOCTH, HAapKUHT  MPOCTOPH,  3€ICHWIO U
CTaHOBambE peKpeaTuBHE TOBpIIMHE, oxaroBapajyhu oOjexktu caoOpahajue u

KOMYHaJIHEe HH(PpaCTpyKType

THII 5 - BHMIIENOPOAMYHO CTAHOBaW-€ Yy BHIIC-COPATHUM O00jeKTHMMa Ha
MojeIMHAYHUM TIapIiesiamMa, Wi y 3aje JTHUYKOM OJIOKY:

*  UHJAEKC u3rpaheHOCTH: MakCUMyM 2,8 Ha TOjeMHAYHOj Maplenu, 2,5 y 3ajeHUYKOM
010Ky (mapuenn),

» HajMama nopiuuHa rpahesuncke napuene 600,0m?,

= HajMama mupuHa rpaheBuHcke mapuene 12,0m

« crpatHocT o0jekara a0 [1+3+I1k/IIc (16,0m o koTe BeHIa, 18,5m 10 KOTE clieMeHa),

( m3y3etHo I1+6 camo 3a mocrojehe)
- motkpoibe (ITk): mpocTop yHyTap KpOBHE KOHCTPYKIIHjE, Ca HA3UTKOM BUCHHE 110 1,6m;
- moyuenu crpar (Ilc): nocnema eTaxa moBydeHa o dacagHe paBHE MUHAMYM 1,5m.

* TPOLEHAT 03€JICHEHUX MOBPILIWHA HA MMapUean: MUHUMYM 25%,

»  MapKupame Ha MapIeny,

- Opoj mapkuHT MecTa 3a cranoBame 0,7 — 1,0 [IM / 1 cran (mpenopyka 1IIM/1cTan)
- Opoj mapkuHT MecTa 3a ocnoBame 11IM / 80m? BI'TI mocnoBama

IIpaBuja rpahema

»  VYnpaseeHocT 00jekTa o7 O0YHE W 3a/i-e UBHUIIE Maplee Mopajy OUTH HajMame /2 BUCHHE
objekTa, a He Mame 011 5,0m, y3 o0aBe3y cambe HajMamke jeAHOT ApBOpea.

« Jlo3BOJbEHA je M3Tpajiiba U BUlle o0jekaTa Ha maplesiy IpemMa yCIoBHMa 3a 30HY IPajiibe.

= MehycoOHa ynasbeHOCT 00jekara Mopa OUTH HajMame 1/3 BHCHHE BHIIET 00jeKTa, ajld HE
Mame o1 5,0m, y ckiiaay ca morpebama OpraHu30Bamba MPOTUBIOKAPHOT ITyTa.

» 3a IUlaHWpaHy W3Tpaamy o00aBe3Ha je wu3paja ypOAHHUCTHYKOT TPOjeKTa, paau
Bepudukanyje Ha Komucuju 3a miaHose.

« ['paheBuHCKM enemMeHTH (€pKepH, TOKCaTH, OaJKOHH, yila3HE HAJACTPEITHHUIE ca U 0e3
cTyOOBa, HAJCTpEIIHMIA M CIMYHO) Ha YyIU4HO] ¢acamu Mory aa mpel)y rpalheBuHCKY
OJHOCHO peryjanuoHy JuHHjy 3a 1,0m Tako mTO yKymHa MOBpHIMHA Tpal)eBUHCKHX
esieMeHara He Moske nipehu 50% ynuuHe acane u Ha MUHUMAaITHO] BUCHHHU o1 4,0m u3HAa
TpoTOapa.

»  MuHHMMaNTHa KOMYHaJIHA ONPEMJbEHOCT Ipal)eBUHCKE mapiene: enekTpuyHa enepruja, TK
WHCTaJaIuje, BOAOBO/I, KaHAI3aIlHja.

3esieHe MOBPIIMHE V 0JJOKOBHMA 32 BHIIECIIOPOAMYHO CTAHOBAILE

[lopen craHoBama y LEHTPAIHUM TPAICKUM OJIOKOBHMA, WJIM Y HHUXOBOj HEMOCPEIHO]
ONM3HMHU, Ce YeCTO Hajla3ze 00jeKTH aJMHUHHCTPATHBHOT, KYJITYPHO-IIPOCBETHOT M YCIY)KHOT
Kapaktepa. OBe MOBPIIMHE UMajy BEJIMKH COLMjalTHU 3HAa4aj jep BUXOB KBATHUTET oapelyje He
caMo KOM(QOpHE YCJIOBE 3a CTAHOBHHUINTBO, Beh U CAaHUTapPHO-XUTH]EHCKE U MUKPOKIMMATCKE
ycIoBe XKMBOTHE cpeaune. IloceOHy maxmy MOCBETHUTH OpPTaHU3aAIMjH MIPOCTOpa Kako Ou ce
dopmMupaie neanHe 3a Urpy Jere, CIIOPTCKe aKTHBHOCTU M MHPaH 0JIMOD.



3eJieHe NOBPIIMHE HA papiejaaMa uy cTaM0eHHM 30HaAMa

OBe TOBPIIMHE CE Jeje Ha 3€JIEHE MOBPIINHE 6I0KOBCKOT THIIA ¥ OHE OKO Kyha 32
JHIMBH/yaIHO CTAHOBarbe (IpeibaiTe, ABOPUILITA I Qarre).
. GIOKOBCKO 3€JEHHIIO, aKo TO IPOCTOp [03BOJBABA, H0GpOM OpraHM3aIWjoM YIUHUTH
I[pyjaTHEM MECTOM 32 UIpY ACLC X MUpaH OZIMOP OJIPACIIHX;
. [PWIMKOM IpOjeKTOBAmba BOJUTH patiyHa O u360py BPCTa, OCYHUAHOCTH H TI0JIOXKA]y
npeeha y ofiHOCY Ha 00jeKTe 1 pHCTaNANE]e X H360py MOOHIIjapa i 3aCTOPa;
3ejieHe TOBpUIMHE OKO Kyha 3a MHIMBH/YalHO CTAHOBAILS, Ge3 003mpa Ha Pa3HOJIHUKOCT IO
KBAJIUTETY U JIEKOPATHBHO-ECTETCKO] BPETHOCTH, 3ay3UMajy 3HAUajHO MECTO y IEJIOKYIHOM
domy TpajgcKor 3eIeHHIA. Kako ce pagy O ILPHBATHOM BIIACHHUIUTBY, DAl O/IM3aHa
KBaJIUTETa CBEYKYIIHOT TPAJCKOr 3€JEHMII,CAyKOBaTH BIIACHUKE M pa3HUM BHJOBAMA
TaKMHUYerba, YTUIATH Ha CTBApame BPEIHUX aMOMjeHTATHUX IIeJIMHA;

Tlotpebe 3a MapKUpameM PelIdTH IO MPaBUiLy y OKBHpY TpaljeBHHCKE Maplene, y
rapake y 00jeKTy MM Ha rpal)eBUHCKO] MapLEy.

I'paljeBuHCKy Iaprieny OrpajTd HCK/bYIHBO TPAHCIAPEHTHOM OTpajioM najsehe
BrcHHe 1,5m, Tako Jia BUCHHA 3UIaHOT Jie/la MOXE 6utu HajBume 1,0m.

VKOIHKO Cce NpHIEKoM crpoBohera Ilnana reHepaie peryiangje IMOKaxe Ja
[TIpocTOpHUM IUIAHOM HJIA [l1aHOM reHepaHe perylaiuje Huje neunucaH Heku OWTaH
mapameTap, HCTH Ce MOXe neuHUCATH TPUIMKOM H3paje ypOAHMCTUUKOT MPOJeKTa I
IIPUIIAKOM H3/1aBarba JIOKAIW]CKMX yCJIOBA Ha OCHOBY OIIITHX IpaBiia naplenangje u

peryJanyje.

[IpenMeTHa JOKaIyja je y JMPEKTHO] BE3H Ca nocrojehom yii. J.J.3maja (2608/1 KO
BiraqpuuH XaH) Ha jyry JoKaigje, nocrojehoM yJIMIOM Ha ceBepo3analy noxanuje (2650/4
KO Biaquuus XaH) U IUIAHAPAHOM YIIMIIOM KpO3 IPEIMETHY napueny (2584/8 u 2584/9 obe
KO Bnaauun XaH), Te C€ MOXe UCIYHHUTH yCJIOB 328 rpaljeBUHCKY Mapiiery HakoH U3/1Bajarba

[OBpIIMHE TUIAHKPAHE 32 jaBHY HAMCHY.

Ha cBMM JOKAIHjaMa IUIAHCKOr [OKyMeHTa, I/e je KomcTaTOBaHO aa ce
ONIITHHCKO 3€M/bHINTE Hanash u3Mehy napuene BJacHHKA H IUIAHHpaHe Ipajcke
caoGpahajuuue, omoryhuru npunajame MCTOr NPHBATHHM Napuejama, y ckiuagy ca
HaMeHOM IOBpPIIMHA K0joj mapueie IpHIaaajy a 1o 3aXTeBy 3aHHTEPeCOBANMX JIHIA.

JIOKAI]CKEM YCIOBHMA Ce OIMIKE yIBpYYyjy TpaBuia 3a oGjexTe u menose objexara a
KOji HHUCY y CYHPOTHOCTH Ca KapaKTepoM peTeXHe HaMeHe M YMjOM M3IPalmoM ce He
HapylIapajy YCIOBH CTaHOBamba, XHBOTHA Cpe/MHa, Kao HH OpjeHTAIlUOHH MapaMeTpH

KOHKPETHOT THIIA M3rpaheHOCTH.

VKOJIMKO IOJHOCHJIAI] 3aXTeBa IUIaHMpa u3Bohjere pagoBa 3a Koje je moTpebHO
npuGaBsbabe JTOKAlHMjCKUX yCIIoBa, Y o6aBe3y je [a Mope]l HAaBEJCHHX IpaBHIIa rpabhama
HCTIOLITYje W YCJIOBE JaBHHX npenyseha (JKII ,Bomoson“, EJl ,Jyroucrok, Temrexom
Cp6uje...) koju he 6uTH prOaBBEHH 110 CITyKO€HO] JIyKHOCTH y OKBUPY [IEOII-a HakoH
[10/THOIIEEHA TIOCE0HOT EJIEKTPOHCKOT 3aXTeBa OBOM oprany y Ly J00ujamba JlokanujcKux

ycJI0Ba.

Uznara Undopmaruja o JOKALjH BAXKK [0 yCBajarba HOBOT MM H3MCHE noctojeher
IUIAHCKOT JOKYMEHTA Ha OCHOBY KOT'd je u3marta.

TAJJHA CABETHHMK
JopanoBuh, A.H.a.

4 6’522%'
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JI1 3A KOMYHAJIHO YPEBEHE BJIA/JHYHH XAH
ya. Braduke Iajcuja 66. ITHB: 106705858, Mamu4Hu 6poj: 20663944
Texyhu pauyn: 160-398725-08
Ten. 017 473 648 E-mail: komunalnohan@gmail.com

TopaH ATaHACOBCKH » #1 22 womyHanHo ypeherwe”
BnapuuuH XaH

Eo. {54 F.

yi. Hapane Munanue 0p.4,
17510 Baagmunn Xan

Ipeamer: [locrapibame yClIOBa 3a IPOJEKTOBALE H MIPHKIBYICIHE

JaBHO npenysehe 3a komynanuo ypeheme Brnanuuun Xan, Braguke Ilajcuje 606, Brnamgnuun
XaH, Kao0 ynpas/ba4 jaBHUX M HEKaTErOPUCAHMUX IyTeBa Ha TepuTopHju OnmruHe BiammauH
XaH ¥ Kao MMajal jaBHUX oBjamheba y ClpoBoherby 00jeIMBEHE IPOLEYPE, MOCTynajyhu
1o 3axteBy ['opana Araxacorckor yi. Ilapune Mumane 6p.4, Braxuunn Xan, 6poj 1439 ox
26.09.2025.ro/mHe, 3a M3TaBaEke TEXHUUKAX YCIOBa 3a H3pany ypOaHMCTHYKOI IIPOjeKTa 3a
ypeheme mapiiena u u3rpaamy cTaMOeHO-TIOCIOBHOr 00jeKTa OKBHPHE MOBPIIMHE OKO 1850
m’ Ha ki.6p. 2584/1 KO Bnamuunn Xau, y ckiagy ca wianoM 53. 3aKoHa O IUIaHHpamy H
marpagmu PC (“Coi. rmacauk PC”, 6poj 72/2009, 81/2009 - mcmp., 64/2010 - omryka VC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - ommyka YC, 50/2013 - omryka YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019. 9/2020, 52/2021 u 62/2023), IIpaBUTHEKOM 0 CaApPKHHH, HAYHHY
H TIOCTYILIKY HM3paje AOKyMeHarTa IPOCTOPHOI H ypOaHHCTHYKOT IUIaHHparka (,.Cn. rmacHuK
PC“ 6p. 32/2019 wu 47/2025) u 3axoHoMm o myreBuma (“Ci. rmacuuk PC”, Opoj: 41/2018 i
95/2018 - ap.3axon u 92/2023 - np.3akoH), HHBECTUTOPY | 0OpaHy ATaHaCOBCKOM YIL. [apurue
Muuue 6p.4, Brammuanu Xan, usaaje cienehe:

VCJIOBE 3A U3PAJ1Y YPBAHUCTHYKOI IIPOJEKTA
V3 3axTeB je nmpuioKeHo ciuenehe:

- CuryamuoRH Iiad w3 V1ejHOr peliemba. 0ArOBOPHH IPOJEKTAHT JIp. Cnasuma Konmuh
n.m.a., Teking architekture yu1. Boxaa Kapahopha 6p.39 Hum

ToxrocHony 3axTesa Iopany AtanacosckoM yi1. Iapune Mumne 6p.4, Braguaun Xan, 3a
norpebe napaae ypiaHHCTHUKOI NpojexTa 3a ypeheme JIOKALHje H H3rpagmby cram0eHo-
moc;oBHOr o0jexra Ha ki Op. 2584/1 KO Baamwunn Xan, n3/1ajy Ce YCIOBH 32
IPOjeKTOBaE HA OMNIITHHCKUM IIyT€BHMa IpeMa pakehoj Omiyng o jaBHEM H
HEKATeTOPUCAHNUM IIYTEBUMA Ha TEPUTOPHjH OMIITHHE BiaruH Xan (“Ci. rmacHux I'pazga
Bpama”, 6poj. 35/2016).

OBH YCJIOBH MOTY ¢¢ KOPHCTHTH HCK/BY4HBO y CBPXY H3paJe TeXHHIKe JAOKyMeHTanuje.

CramGeHo-110CTIOBHE 06jexat ce npeasuha y Braquuunom Xany nope)t yiuna [{apa [lymana
u Jopana JoparoBuha 3Maja, 3a koje he OMTH Pa3MOTPEHH YCJIOBH IPUKIbY'Ka Ha ICITy H3/a3a

u yjasa.



[IpenmeTHn KoMmIeKec MoXe ce IUIAHMPATH W NPOjeKTOBATH Y TOjacy NOpeX jaBHHX M
HEKaTerOPUCaHNX TYTERA W YJIHIA Ha TEpUTOpHjH ommTiHe Brammumn Xan y3 ucnymeme
cienehux ycinosa:

- NPWIMKOM H3pajie IpPOjeKTa BOJMTH padyHa O 3alITUTHOM [Ojacy H Iojacy
KOHTpOJIHCAHe I'PajIike Y 20HA IOMEHYTHX YIIHIIA.

- carnejaTy Ja JM je IUIAHCKOM H IPOjeKTHOM JOKYMEHTAIIMjOM OIIIITHHE HA IPOCTOPY
IJIaHupaHe H3rpaame crambeHor ofjexra mpejBuljeHa eBEHTYyalHa PEKOHCTPYKIHja
HJIH IIpOINUpeme Nocrojehux yamma.

- rpadpuyKu €0 IpojeKTa 3a H3rpaamly cao0pahajHOr NPHK/BYYKA IIPEeMETHOT
KoMILlekca Ha yiauue: Llapa Jlymana u Jopana JoranoBuha 3Mmaja. Ha meny ynasa u
H3jla3a W Be3a ca OCTAIHM YJHIaMa y OKpY:KEHY. YpPaJuTH Ha KaTacTapcKo-
Tonorpa)ckoj MojuIo3M caunreHoj o1 crpaHe CiyxOe 3a xaracTap HENMOKPETHOCTH
PenmyGaudkor reoeTcKor 3aBojia WM OJ TeOJeTCKE OpraHu3aldje ca PEIleHeM O
PenyOnmukor reojeTckor 3aBoja y CKIaay ca 3aKOHOM O JAPIKaBHOM IIpeMepy H
karactpy ("Cx. rmacruk PC", 6p. 72/2009, 18/2010, 65/2013, 15/2015 - onmyka YC,
96/2015, 47/2017 - ayrentnuso TyMaueme, 113/2017 - ap. 3akonm, 27/2018 - np.
3akoH, 41/2018 - ap. 3axoH, 9/2020 - ap. 3axoH u 92/2023).

- Ipu H3pagM NpPOjeKTa 3a Jaby pealu3alujy IPeAMETHOr CTamMOeHO-IIOCIOBHOT
objexta u caoOpahajHOr IPHK/BYYKA HA IPEIMETHE VIIUIE HEOMXOIHO j€ NPETXOIHO
YTBPAHMTH CBe OMTHE ANCOJIYTHE CTAHOHAKE YIHIA, cajpikaje H HHQPaCTPyKTypy
MPeIMETHOT KOMILJIEKCA.

- 33 H3pajy oJBHjama caoOpahaja y 30HH IJIAHMPAHOT IPUK/bYYKA HA YIIUIY IJIAHKPaTH
NPONKCHY I[IMPHHY, MOAYXHE W IONPEYHE MAaJ0BE KOJIOBO3a, NPOIIMCHE paaujyce
IpeIMETHOT MPUK/BYYKA Pag MPOIHCHOI YK/bYyuYeHa, a cBe IpeMa lIpaBMIHMKY o
yCIIOBUMA KOjH ca acmekTa Oe3beqnoctn caoOpahaja Mopajy Ja HCHyHaBajy IyTHH
00GjeKTH | JpyrH eleMeHTH jaBHor nyTa (,,Ci.rmacuuk PC* 6p.50/11).

- 33 PeXHMCKY pauyyHCKy Op3HHY KpeTama BO3MW/IA Ha INPEJAMETHHM Y/HIaMa IpeMa
IpONHCHMa Ha OCHOBY aHamm3e Oe30erHocTH caobpahaja y 30HH IIPHKJbYYKa
IPEIMETHOT KOMILIEKCA Ha IIPESAMECTHHM YIIHIIaMa.

- caoOpahajro omrepeheme npema mojauuma o Gpojamy caoOpahaja Ha NpeIMETHO)
JICOHUII-KOMILIEKCY.

- ca [OJyNpEYHHIMMA 3aKpHB/bera caoOpahajHUX NpHK/bYyYaka YTBpHEHHM CXOIHO
KOMILJIEKCY M MEPOJIaBHUM BO3HIIHMA.

- ca IPONKMCHOM JIYXKHHOM HPErTIeIHOCTH HMajyliH Y BUY IPOCTOPHE H ypOaHHUCTHYKE
KapaKTePHCTHKE LIHPET OKPYXKEIba JOKALHje, Y3 IYHO yBajkaBar¢ MPOCTOPHHX H
ypOaHHCTHYKKX KapaKTEePHCTHKA IIAPEr OKPY)KeHha Te JOKaIije

- ocTpBa y 30HH caolGpahajHor NpHK/BYYKa Mopajy GHTH IpojeKToBaHa ja oMoryhe
HOpManaH caobpahaj, IIperyieHOCT, IPOIHCHO TOCTaB/bame caobpahajHuX 3HaKoBa H
IPOIHCHO Y/Ia/bere CII0JbHE UBHIIE caoOpahajHor 3HaKa 10 HBHIIE KOJIOBO3a OJ MHH.
0,50m.

- 1mpojektoM caoOpahajHOr mpHKBY4Kka Mopa OHTH oOyxBaheHa M XOPH3OHTAIHA H
BEPTHKATHA CHIHAIM3AIlMja HA [IPEJIMETHHM Yy/HIaMa, caobpahajHOM NPUKIBYYKY H
NPAKBYYHOj caoOpahajHAIIH TPEIMETHOT KOMILIEKCA Y IIMPOj 30HH NPHK/bYYCH:a,
HApOYHTO OGPATHTH MAXKELY 7 Ce ca IPEMeTHE YIHIEe BPIIH KacHUje YKbyYeme Ha

OCTaJIE YIIHIE Y OKPYKCHY.



- mpojeKkToBaHUM CcaoOpahiajHMM [PUK/BYYKOM Mopa OHTH aJeKBaTHO pEIIEHO
NpUXBaTalbe W OJBOJAMEBAE MOBPIIMHCKAX BOJAa ca IJaToa KOMIUIEKCA H
NpUK/byYHe caoOpahajHuile NpeIMETHOr KOMIUICKCA Y3 pPENICHE OJBOAmABamba H
yckiaahiBame ca CUCTEMOM TIPeIMETHE YIIUIE WK MOCeOHO.

- IPOjeKTOM MOpa OWTH aJeKBATHO PEIICH IeIaykH, OMIMKIHCTHYKH, CTAlHOHAPHH
caoOpahaj u 3amrtuTa nocrojehux u HOBHX HHCTANANH)A.

- rpaljeBHHCKa JIMHHMja O peryiaiuje y oaHocy Ha yi. llapa Jlymana u JoBaHa
Josanosuha 3maja u3nocu 5,00m.

- MOpajy ce YTBPIHTH JIOKallije W CTAllHOHAXKe MOCTojehnx MHCTajlanuja U 3alITHTHTH
JCTe, Kao M IUIAHMpaHe Tpace HOBMX MHCTANAlMja ca YTBpHEHMM TayHUM
CTAalMOHAXKaMa MpeIMETHE Y/IMIe Ha MOYeTKY M Ha Kpajy NapalelHor Bohema, Ha
MECTy JiOMa HHCTalaiuja, moaOymmMBama YIHIE H Ha MECTYy yjiacka H H3Jacka
HHCTaJalHja U3 KaTacTapcKe mapile/ie Koje IpHIaajy MpeIMEeTHO] YIIHIIH.

- CBE HHCTAIAIlje MOopajy OWTH MaKCHMAIHO YIa/bEHE OJf MBHIE NPEIMETHE YIIHUIE
MuH. 3,0m oJ1 Kpajie Tauke IMONPEHIHOT Mpodyia YIHIE (H3y3eTHO MBHIE KOJIOBO3a)
npeaMeTHe yimne ¥ MuH. 1,50m HCIoa HajHMXKE KOTE KOJIOBO3a, 3AIUTHTHA LEB Y
cydajy moxOymasama Mopa GutH MuH. 3,0m Jyxa o[ Kpajie Tayke NONpeYHOor
npo¢uia (M3y3eTHO HBHIE KOJIOBO3a) IPEAMETHE YIIHILE.

- Tpacy WHCTalaluje YIPTAaTH Ha CHTYalMOHOM ILIAHY Ca YITHCAHOM O3HAKOM, OpojeM
noTpeOHHUX Ipeceka HWIM OpojeM CTallHOHAXKE IyTa, Ca HA3HAYEHOM MyXKHHOM,
IIPEYHMKOM, KOTaMa M PacTojamiMa O/ MBALE KOJI0BO3a IIPEAMETHOT IyTa.

- Ja TeXHHYKY JIOKYMEHTAIjy H3paju npeysehe, OHOCHO JPyro MpaBHO JHLE Koje je
yIHcaHo y ojrosapajyhu perucrap 3a H3pajay TeXHHYKe JOKYMEHTalHje 3a Ty BPCTY
objexara M Koje MMa 3aIl0CIIeHa JINIA Ca JIMIEHIIOM 33 O/IrOBOPHOT [POjeKTaHTa.

-y TEXHHYKO] JOKYMEHTallMjH MOpajy OMTH HaBEJCHE CBE allCOIyTHE BUCHHCKE KOTE
TIpeAMETHUX Y/IHIA H HOBHX HHCTAjlalMja.

-y 30HH y K0joj cy Beh m3rpahern ofjextn y HemocpenHO] ONM3HHM perynandoHe
JIMHHUjE HEOIXOJIHO j€ TIAHUPATH a/IEKBaTHY 3alITHTY TeMesba o0jeKara.

- Tpace HOBHX HHCT&JIallkja MOpajy C€ MPOjEKTOM YycCarJacHTH ca noctojehum
MHCTAIAIMjaMa MOCTABBEHUM [OpPEN H HCHO/ IPSIMETHHX Y/IHIA, HA OCHOBY H3BOJA
M3 KaTacTpa HO/3CMHMX HMHCTalTanuja Tj. MPUOABHTH IOTOXKaje HHCTATAHja O
KOMYHAIHHX Tpefyseha u HaJIeXHHX OpraEM3alija Koje yIpaB/bajy THM
HHCTANAIAjaMa | [LUIAHAPaHNUX HHCTA/IAlH]a.

- OpwIMKOM H3Bohema pajoBa oGaBe3sHo obaBeCTHTH YNpaB/bada IyTa-yJHIE, Palu
BpIIeE:a KOHTpOJE M Haj30pa Haj M3BOhemeM pajioBa y Be3W HAlpel HaBCICHHX
ycIoBa.

- VI3BpIIMTH Ie0IeTCKO CHUMAFHE H3BEICHUX HHCTATALM]2.

- mpojeKar MpHK/bY4Ka MPeMETHOT KOMIUIEKCa KOJI y/la3a-H3/1a3a Ha NPSAMCTHY yJHIy
ypaiuTH [0 CBHM TEXHHYKHM TMpOIMCHMAa H MpaBATAMA 33 H3Tpajiby TaKBHX
objekara-caoOpahajHHIIa, a CBe y CKJIany ca 3aKOHOM O IUTaHUPAFLY H H3IParbH.

OBH YCIOBH HE NPOW3BOAE MPABHO JEJCTBO 32 JIEO JOKanMje MpeAMETHOI KOMILIeca
cramGeHor objexTa Koje ¢y y CKIaay ¢a NpeaioroM TeEXHHYKE JOKYMEHTAIIHj€ TIPOjeKTOBaHE
Ha K.II. YU} Cy BIACHUIU-KOPHUCHULHY, Apyra $pu3ntKa 1 IpaBHa JIHLa.



HuBectuTop ce o0aBe3yje Ia pelld MMOBHHCKO IpaBHE OJHOCE HA K.II. ¢a KOPHCHHIIMMA-
BJIACHHUIIMMA 34 aHTAXKOBaR-E Je/Ta 3eMJBHINTA y CKJIATy ¢a IIPEeTOroM TEXHHYKE U OCTale

JOKYMEHTAIH]e.

V nocTynky H3naBama yCI0Ba 3a M3paay YpOaHHCTHUKOT HpojexTa, (UHAHCHjep M3paje
niana, I'opan Aranacoscku yii. Ilapune Munnne 6p.4, Braguwuun Xan, o6Be3nuk je miahama
HaKHaJe 3a U3JaBame yciIosa y usHocy ox 4.440,00 punapa, no npodaxrypu 6poj: 1-10/2025
ox 07.10.2025.rogusHe.

V ciiaay ca 3akoHOM O HakHajaMa 3a Kopuinherme jaBHux jnobapa ("Cariacauxk PC" 6p.
95/2018, 49/2019, 86/2019 - ycxnahenn aud. u3H., 156/2020 - ycknahern muH. m3H., 15/2021
- gom. ycknahemmx mus. w3m., 15/2023 - ycxmabhenm jun. m3nH., 92/2023 u 120/2023 -
yexnahenu juH. usH. w0 99/2024 - yckinahenu amH. H3H), B OmLIykoM O HakHajJaMa 3a
xopumheme jaBHux jgoGapa ommruee Brammumd Xan ("Ciriacuuk I'pana Bpama" Op.
5/2020), moceGuuM yroBopoM H pememeM Ouhe perynmucaHo Iuahame HakHane 3a
kopumheme Jen0oBa MyTHOT 3€MJBHINTA jABHOT MyTa M JPYTOr 3eMJBHINTA KOJE€ KOPHUCTH
yIpaB/bau jaBHOT IyTa, OJHOCHO HaKHale 3a MOCTaBJbame HHCTaIAlja (BOZOBOZ,
KaHanM3andje, eTeKTPHIHNX BOJI0BA, €IEKTPOHCKE KOMYHHKAIIHOHE MPEke U CcIlL.).
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CPEHJE 1070 Enorpag - Hoau Beornaan. Bynesan VI BTHE

EnektpoaucTpubyuuja Cpbuje g.o.o. Beorpan
OrpaHak Enektpoguctpubyuyuja Bparse | it
Bpatbe , XKukuue Josanoeuha LinaHya 6p 21, 17000 Bparbe, Ten.: 017400-928 , dakc: 1 fill
AAAE6067323167717
LIEOTT: [ |
Haw 6poj: 8T.1.1.0-D-07.06-36046-26 ONWTWHA BNAQYMH XAH opercerse 3a
yp6aHu3am MMOBUHCKO NpaBHe KOMYHasHe u
rpakeBMHCKe NOCnoBe
Bpatwe, 29.01.2026 CeeTocaBcka 1
17510 BNAAMYNH XAH
L -

Oanyyyjyhu o 3axTeBy HagnexHor oprava of 28.01.2026.rogwHe, nogHetor y wume [OPAH
ATAHACOBCKW, MPEKOAONLUE, MPEKOAONLE Ha ocHoBy 4naHa 140. 3akoHa o eHepreTuuu
(,Cn. rnacHuk PC* 6p. 145/14), 8 u 86 3akoHa 0 nnaHvpawy v narpagwn (,Cn. rnacHuk PC" Gp.
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 n 145/14), uspajy ce

YCNOBUW 3A NPOJEKTOBAHE U NMPUKIbYYEHE

3a narpagwy: CTAMBEHO MOCNOBHW OBJEKAT CMNPATHOCTW Mo+M+3+MMc, BNIAOWYH XAH
napuena 6poj 2584/1, K.O. BNAAVYNH XAH.

Osum ycrnosuma Enektpoauctpubyumja Cpbuje g.0.0. Beorpag (y aarsem Ttekcty: E[JC) oapehyje
MECTO NPUKIbYYersa, HaulH ¥ TEXHUYKO-TEXHOMOLLKE YCNOBE NPUKIbyYeHa, MECTO U HaYlH Mepet-a
eneKkTpUYHE eHepruje, PoK NPUKIbyYetba v TPOLLKOBE NPUKIbyYetsa.

WNHBECTUTOP NPUKIbYYKa ca OpMaHoMm mepHor mecta je E[1C.

Ha ocHoBy yBuaa y uaejHo pewere 6p. 044/25-IDR/0 op 11.2025, konujy nnaHa 3a Katactapcky
napuesny v W3Bo4 U3 KaracTpa BOAOBa, M3Aajy ce OBM YCNOBW y3 KOHCTaTaumjy Aa u3rpaga
objekTa Huje moryha 6e3 ucnywera foaaTHUX ycnoBa:

1. Y MOMEHTYy u3aaBatsa ycnosa He NocToju narpafeHa enekrpoeHepreTcka MHGpacTpykTypa
noBoOfbHOr KanauuTteTa (Hegoctajyhu EEQ) Ha npeiMETHOM nokanuTeTy W To:

- MoTtpebHo je Ha kaT.napu. 2584/1, K.O. BIAOVUYUH XAH, npeasnaetn usrpagky Hoee
anctpubyTusHe TpaHcdopmatopcke ctanuue 10/0,4kV ca eHepreTckum TpaHchopmaTopo
cHare ca CHUXeHUM ryéuumuma (CyBu unu yreHu TpodpasHu TpaHccopmartop, cnpera Dyn5
) kapaktepuctuka npema JYC IEC 76, IEC 354 wu Tl-1a gopartak 1a w3 2008.r.) u
onroeapajyhom enekrpoonpemMom.
nnu
- Mpubasrbawe noTBpAa Aa nu je wusrpagka HepocTtajyhe enektpoeHepreTcke
WHgpacTpyKType y nnady umaoua jasHor oenawhewa Enextpoguctpubyumnja Cpbuje
n.0.0. beorpag, OrpaHak Enektpoguctpubyunja Bparse.

2. Ha NnpeAMEeTHOj Nnokauwju nocToju urpaheHa enekTpoeHepreTcka HGpacTpyKTypa Koja je
BnacHuwTBo ,EnekTpoauctpubyuunja Cpbuje" poo bBeorpan orpaHak Bpawe u kojy je
notpebHo namerwcTutn, 10kV ganekosoaHu uaeoa us TC 35/10 kV "BnaguunH Xax 1" koju
npenasu npeko katactapcke napuene 2584/1, K.O. BIAAVWYUH XAH.

3. [la 61 ce omoryhuno npukrbyyere objekra Ha AUCTPUBYTUBHIM CUCTEM ENEKTPUYHE eHepruje
noTtpebHoO je:

- 3aKbyuMBarbe YroBopa O (nNpunpemarby 3emrbuliTa) usmewTawy noctojehunx
enekTpoeHepreTcknx objekata ca umaouem jaBHor osnawhewa ,EnekTpoguctpubyumja
Cpbuje" noo Beorpaga, orpaHak Bpatre (3axTes y npunory).
- 3aK/byuuBare yrosopa O (Onpemary 3eMrbuwTa) M3rpagrwn  HegocTajyhux
enekTpoeHepreTckux objekata ca umaouem jasHor osnawhewa ,Enektpoguctpubyumja
Cp6uje" poo beorpag, orpaHak Bpate (3axTes y npunory).



Peweta kojum ce ogobpaea mamewTawe nocrojehnx v usrpagrwa Hegoctajyhux EEO u
ynoTpebHa gossona Tpeba ga rnacw Ha ,Enexktpoguctpubyuunja Cpbuje” a.0.0. beorpag,
OrpaHak EnexktpoaucTtpubyumnja Bpawe kao MHBECTUTOpa W NogHOCMOL@ 3axTesa Kao
thvHaHcujepa.

4. 3akrbyunBae yroBopa o ycrnocTaerbaky npasa cnyxoeHoctu namely BnacHuka nocnyxHor
aobpa v umaoua jaBHor oenawhewa ,Enektpoanctpubyumnja Cpbuje* p.o.0. Beorpag,
OrpaHak  EnektpogucTtpubyumja Bpawe  pagn  noctaerbaka W npuctyna
eneKTpoeHepreTckum objekTMa Ha napuenu BnacHuka nocnyxHor aobpa

1. Ycnoeu koje Tpeba pna 3agoeorsu o6jekar ga 6v ce Morao M3rpaguT NPUKrLYYak
HanoH Ha koju ce npukrbyyyje objekart: 0,4 kV

dakTop cHare: uaHag 0,95
Onuc npocTopa Koju je cTpaHka ob6aBe3Ha aa o6e3beam 3a cmeluTaj NPUKIbYYKa objekra:
OMM; 1 OMM: nocTaBuTK HA NPUCTYNA4YHOM MECTY y ynasHom xony objekTa

OcTanu ycnoewu Koje je cTpaHka obaeesHa ga o6esbenun 3a nasohere Npukibyyka: MNpukrbydak
objekTa nasecTu KabNoOBCKUM BOAOM TWUNa U Npeceka npema uabopy npojekTaHTa y cknagy ca saxehum
TeXHU4YK1UM nponucuma

YcnoBwu 3awiTuTte og MHOUPEKTHOT HanoHa aoaupa, npeontepeherba U npeHanoHa:
MpunarofeHa y ceemy TN-C-S cuctemy sawTvTe y Uuiby 3aliTUTE 04 MHAWPEKTHOr HarnoHa

aogupa

YcnoBu nocTaBrbaka MHCTanauuje y o6jekTy koje je ctpaHka o6aBe3Ha na obesbeam usa
NPUKIbY4Ka:

3awTtnuTHe ypehaje Ha passogHoj Tabnu (PT) wuHcTanauuwje objekta npunaroguT rnasHUM
ocurypaunma Ha MepHoM MEecTy W M3BECTM y CKnaay ca BaKehum TeXHWYKUM Nponucuma.

Op opmana mepHor mecta (OMM) go PT y objekty 06e3b6eanT HeTBOPOXUIHM BOA MakCUMarHor
npeceka mm? ogroeapajyher Tuna. ¥ PT 06e36eanTv npukibyyHe cTesarbke 3a yBe3usare
dasHux (L1, L2, L3) npoBoaHuka, 3awtuTtHor (PE) n HeyTtpanHor (N) npoBogHuka.

YKONMUKO CcTpaHKka enwu HenpekuaHo Hanajawe csBojux ypeRaja HeonxogHo je pga obesbeaw
anTepHaTWBHO arperatcko Hanajake WcTux, ca obasesHoM yrpagtom oarosapajyhe bnokage of
npogopa Hanoxa arperata y [JCEE.

2. TexHWYKM ONUC NPUKIbYUKa

BpcTa npukrbyyka: TUNCKU NpUKIbyYak - 42

KapakTtep npukrby4ka: TpajHu

MecTo npukrbyyera objekra: MepHM opMaH, u3a MmepHor ypehaja

MecTo BeaMBama NpuKIbYy4Ka Ha cuctem: HH passogru 6nok y TC10/0,4 kV
"HOBOIMNPOJEKTOBAHA"

Onuc npukrby4ka 4o MepHor mecta: Y HoBouarpaheroj TC 10/0,4 kV "HOBOMPOJEKTOBAHA"
TPOMONHE OCUrypa4vke neTee onpeMuTu ogrosapajyhum HoxacTum ocurypaduma. Og TC 10/0,4 kV
"HOBOMPOJEKTOBAHA" nonoxuTtu Aea kabna tuna Mroo-A 4x150mm? v ucte saspwmnti y KMNK-1 u KMK-
2. KMK-1 n KMNK-2 tpeba ga cagpxe ogrosapajya ocurypadka noctosba ca ofrosapajy>KMmM ocurypaquma.
WNameby KMK-2 1 KNK-xugpouun+nud T ocTeaputn "sesy” kadbnom 1kV NHXH FE 180/E90 5x10mm?

Onuc mepHor mecta: OMM-1 u OMM-2 mopajy 6utu uspaheHu y cknagy ca Tr-13 u TM-13a E[] Cpbuje.
OMM-1 1 OMM-2, Tpeba fa cagpxe:

- NPUKIBYYHKU NPOCTOP, ¥ KoMe ce MoHTupajy Lly cabuphuue (N1, N2, 113 u H), cabupHuua 3a yaembere
(ME) v rnaeHu npekuaad og 400A. Y npuk/by4HOM NpocTopy ypaauTu Besy uamehy H u MNE cabupHuue
(TH-cuctem),

- MEepHM NPOCTOp, ¥ KOMe ce yrpahyjy 6pojuna u numuTaTopu (orpaHuy4aBadm cHare) 1

-  pasBo4HU NpPOCTOP, Y KOMe ce yrpahyjy Npukiby4dHe cTesarbke 3a npuxeTarbe KabnoBcKux Bojosa
cTaHoBa, nokana u gp.

Oumersnje OMM ycknaguTu npema ogrosapajyhemM 6pojy npegsuheHux MepHUX MecTa
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Pacnopea MepHux 1 3alITUTHWX ypehaja

Makcu- Ocurypauu
manHa Bpojuno /
PB HameHa Kom. SHEE Tun HowH. MepHa rpyna
(KW) cTpyja (A)
1 |NOCNOBHW MPOCTOP 1 34,5 AyTOMaTCKK 50 TpodhasHo,2
2 | IneT 1 17,25 AyTOMaTCKK 25 TpothasHo,2
3 [ XMOPODOP 1 13,8 AyTOMaTCKK 20 TpochasHo,2
4 |CTAH (1-15) 15 17,25 AyTOMaTCKK 25 TpochasHo,2
5 |FAPAXA 1 11,04 AYyTOMaTCKK1 16 TpothasHo,2
| 6 |3AJEAHWYKA MOTPOLUHA 1 11,04 AyTOMaTCcKun 16 TpodasHo,2
[ 7 [TAPAXHW BOKC 2 17,25 | Aytomatckm 25 TpogasHo,2
YKYNHO KOM: 22

MepHu ypeRaj: 3a meperbe yTPOLWEHE efl. eHepruje yrpaguTi QUPEKTHO TpodasHo ABOTapUdHO
eMEKTPOHCKO MYNTU(YHKLMOHANHO 6pojuno akTusHe eHepruje 3x230/400V,5-60A, 50Hz, kn.TauHocTv 2 ca
MoryhHoLRY ABOCMepeHe KOMyHUKaluje, Koje y CBeMy Mopa Aa UCnyHaea ycrnose Koje je yCcBojuo CTpyyHu
caset EMNC-a y Beorpaay, 07.02.2019. roa. y matepujany dMyHKUMOHANHW 3aXTEBU U TeXHUHKe
cneyudukayvje AM/MOM cucTema, a kao A0Ka3 O UCNyH-aBatby 3axTesa CTaHAapAa 3a oBaj Tvn 6pojuna
Mopajy nocTojaTu u ogroeapajyhv atecTu Koju NnoTBphyjy UCnyrerbe TpaXKeHux 3axTesa

3awTuTHK ypehaju: MpunaroAuTk rNaBHUM UHCTANaUMOHUM OCUIypaynMa Ha MEpHOM MECTY U U3BECTH Y
cknagy ca BaxehuM TEXHUHKUM Nponucuma no msbopy oAroBOPHOr NpojekTaHTa

Ynpaersauku ypeRaj: Y cknony mepHor ypehaja

3. MecTo Ucrnopyke enekTpuyHe eHepruje
MecTo UCnopyKe eNnekTpU4He eHeprije: MepHu opmax, n3a mepHor ypefaja.

4. OcHoBHM TexHn4ku nogauu o ICEE Ha MecTy npukrby4yera

EnekTpoeHepreTcka onpema ce AUMEH3UOHULIE Ha MaKCUManHo A03BOIbEHY CTPYjy TpodasHor
kpaTkor cnoja 10 kA.

3a enMMUHUCaHe NPONasHor 3eMrbocnoja NpUMetbyje ce:
- 3eMrbOChojHa 3allTUTa Ha W3BOAHOM Npeknaady ca spemeHom Tpajara 4o 0,5s,

Ykonuko pag ypefaja cTpaHke Npoy3poKyje CMakere KBanuTeTa enekTpyyHe eHepruje Apyram KopucHulmma,
noJ ycriosoM Aa Npekopavyje eM1UCHoHe H1Boe A03BorbeHe MNpasunuma o paay AMCTpubYyTUBHOr cucTeMa
Enektpoauctpubyumja Cpbuje A.0.0. Beorpas, Moxe cTpaHku Aa oBycTasn UCNOPYKy ENeKTpuYHe eHepruje
CBE []0K Ce HE OTKNOHE Y3pOoLM CMETH .

5. HakHapa 3a NpuKIiby4eme

O6pauyH HakHaae 3a NPUKIbYYer-e U3BpLLIEH je y cknagy ca Metogonorujom 3a oapefusare
TPOIIKOBA MNPUKIby4Yetha Ha CUCTEM 3a MPeHOC WM AUCTpMBYyuujy enekTpuuHe eHepruje
(,Cn. rnaciuk PC¥, 6p. 109/15), a y Kojoj je paTo AeTarbHO obGpasnoxetse KpUTepujyma u
HauMHa oapehuBarba TPOWKOBA NPUKILYYeHa objekara kynaua Ha [ICEE.

HakHapa 3a TpowKoBe NPUKIby4eta U3HOCHU:

1. OUKCHU TPOLLKOBW NPUKIbYYKa: 1.003.410,10 PCA.
2. BapujabunHu TPOWKOBWU NPUKIbY4Ka: 55.532,40 PCAO.

3. leo TpowKOBa CUCTEMa HacTanux 3060r npuKIbyYera
532.451,20 PCO.
objekra:

ykynHo (6e3 obpauyHartor MNAB): 1.591.393,70 PCO.
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6. Pok 3a uarpagty NpUKIbYyukKa

MnaHupaHu poK 3a narpagmwy NpuUKbyyka je 15 gaHa no namvpery uHaHCKjcKuX 1 Apyrux obasesa
13 Yroeopa 0 npyxaty ycnyre 3a npukrbydewe Ha [JCEE 3awbydyeHor namelly ctpaHke n mmaoua
jaBHor oBnawhenwa Enektpoauctpubyunja Cpbuje a4.0.0. beorpaa. YroBopom o npyxawy ycnyre 3a
npukrbyyerwe Ha [ICEE ce npeuvsHo gedmHULWE POK 3@ M3rpagry NPUKIbyYKa.

7. 3axTeB 3a NpUKIby4YeHe

3axteB 3a npukrbydere ynyhyje HaanexHw opraH y uMme cTpaHke. Y3 3axteB ce [ocTasiba
AOKyMeHTaumja u3 Tadke 8.

Mo 3axTeBy HaanexHor opraHa Enekrpoauctpubyuuja Cpbuje 4.0.0. beorpaa naaaje ogobperse koje
je N3BPLLHO A4aHOM [OHOLLEeHa, a Koje caapXn KOHauyHKU obpadyH TpOoLUKOBa NPUKbyYera.

Pok npukrbyyersa je 15 gaHa og AaHa NofHolLeHa 3axTeBa HaAMNeXHOor opraHa ako ¢y UCnyHeHu
ycnosu gedunHUCaHn OBUM JOKYMEHTOM.

8. [dopaTHu ycrnoBwu 3a npukrby4ere objekta Ha [ICEE

HakoH mcxogoBamwa rpafjeBuMHCKE [03BONeE, NPUIUKOM npujase pagoBa noTpebHO je HagnexHom
opraHy Koju cnpoBoau objeaukseHy npoueaypy enekTPOHCKW AO0CTaBWUTW [LOCTaBWTU MNOMYHEH,
noTNUCaH U ENeKTPOHCKU OBEepeH YroBop O npyxawy ycnyre 3a npukbydewe Ha [CEE kojm je
[AOCTaBMLEH y NpUNory oBMx ycnoea.

He BpwunTK Nnnahake npe AoCTaBbakha NONYyHEHOr M NOTNUCAHOr YroBopa o npyXaky ycnyre
3a_npukbyyewe Ha [ICEE HagnexHOM opraHy y3 3axTeB 3a npujaBy panosBa v gobujawa
npuwjaBe pagoea.

Mpukrbyyerse objekta Ha [ACEE ce Bplwmn HakoH namupera uHaHcujcknux obasesa geduHUCcCaHnX

YroBopom O npyxaky ycnyre 3a npukrbyverwe Ha [JCEE | zaBpweTtka usrpagwe npukrbydka v
AOCTaBrbarka KoMnneTHe AoKyMeHTauuje noTpebHe 3a npukrbyyere.

JokymeHTauumja notpebHa 3a npukrbyyere objekta (gocTaBrba HaAnexHW opraH y3 3axTes 3a
NPUKbyYeHe).

9. OBu Ycnosu umajy BaXKHOCT 24 MeceLy YKONMKO ce Y TOM Nepuoay He WCXodyjy nokaumnjcku
ycrnoBu. ¥ cCynpoTHOM, BaXXe CBE BpeMe BaKea NoKaLWjCKuX ycnosa, O4HOCHO [0 UCTeKa Baxera
rpaheBuHcke go3Bone.

10. OBu Ycnoeu obasesyjy Enektpoguctpubyumja Cpbuje p.o.0. Beorpag, OrpaHak
Enektpoanctpubyuuja OrpaHak Enexktpoauctpubyuuja Bparbe camo yKONUKO Yy LenocTu, y
WCTOBETHOj U MOEHTUYHO] CapPXMHKU YMHE CACTaBHU OO0 JNIOKaLMjCKMX yCnoBa.

11. 3Hauere nojeaMHUX U3pasa

MecTto npukrbyyewa objekTa Ha OUCTPUDOYTMBHW CUCTEM eNeKTpPUYHE eHepruje je MecTo
pasrpaHvWyersa OAroBOpHOCTM Hag objektuma wuamehy EOC u  kopucHuka cuctema.
EnekrpoeHepreTckn o6jekTn 40 MecTa Npukrbyyersa cy BnacHmwteo ELC, a 06jexTn koju ce Hanase
“3a MecTa NpuKibyYera Cy BMacHULLTBO KOpUCHWMKA cucTtema. Ha mecTy npukrbyvera ce obasrba
ncrnopyka enexkTpuyHe eHepruje.

MepHO MecTO je Tadka y Kojoj Ce NoBe3yje onpema 3a Mepehe UCMopyYeHe eNnekTpuYdHe eHepruje.

Mpukrbyvak je ckyn Bogosa, onpeme u ypehaja kojuma ce uHcTanauuwja objekta Kpajwer kynua
chm3nyKkKn noeesyje ca AUCTPUOYTUBHUM CUCTEMOM EnekTpUYHe eHepruje, o4 Mecta pasrpaHuyera
OAroBOPHOCTHU 3a NpeaaTty eHeprujy 4o Hajbnwxe Tayke Ha CUCTEeMY Y KOjO] j& NPUKIbYYeHe TEXHUYKM,
eHepreTckn n npaeHo moryhe, ymyqyjyf}‘m.rgﬂggughypehaj.

NPUNO3N: 3 c\

LA

Locrasuty LM .S

1. Cnyxbu 3a eHepreTuky;
2. [ucapHuuym.

FopaH C Hukonpih

e
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I'opan AtanacoBcku
Ya.llapuue Muiune 4
17510 Baaguyun Xan

IIpeamer: YciaoBu

Ha 3axteB nnBectutopa o7 26.09.2025 kox Hac 3aBeneHor nox 6pojem 3005 a  koju
Ce OJTHOCH Ha M3/IaBabe¢ yCIIOBA 32 IPOjCKTOBAKE U MPUKIbYUCHE CTaMOCHOT -
nocnoBHOr o0jexta Ha ki1 Op 2584/1 KO Bnaguuun Xan ,a 3a motpede uspane
ypOaHUCTHYKOT MpOjeKTa , Yy Ckiamy ca wi. 8. 8a. 86. 53a. u 54. 3akoHa O IIaHUPAKY H
usrpanwu PC (Cn. I'macuuk PC, 6poj 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/14 u
145/14,83/2018,31/2019,3772019,9/2020 u 52/2021 u 62/23), kao ¥ U37Ia3KOM CTPyUIHE
EKHUIIe Ha TepeHy Jajy ce:

Yci0BH - noganu

1. Ha npenmeTHOj NoKanuju He ocToju noa3emHua uHcranamnuja JI1 Bonoson Bnaanuun
XaH Ko0ja OM U3rpagmboM MPeIMETHOT 00jeKTa Onina yrposkeHa.

2. I[Toctoju moryhHOCT TIpHKJBbyYKa HA BOJOBOJHY Mpexy mpodmia 5/4" koja mposa3u
kpo3 napueiny 2608/1. [Tonoxaj BOJOBOIHE MpeXe U MOTEHLHUJATHO MECTO MPUKIbyUYCHha
naro je y TTPUJIOTY.

3. Kpo3 kn 6p. 2608/1 KO Biaguuun XaH mpoia3u ¥ KaHalIu3alMoHa Mpexa npoduia &
200 xoja mpencTaBba KOJICKTOP 3a Taj €O Hacesha M MOXKE CE M3BPIITH MPUKIBYICHEC
HoBHO3rpaheHor o0jekra Ha ucTh. [IprKa3aH je Ha CUTyallMHOM ILIaHy.

JIT* BonoBon ,,Bnammunu Xan
Bbpoj : 3005/25-3134
Hatym: 07.10.2025 ron
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Tenekom Cpbuja

MNpenysehe 3a TenekomMyHukauuje a.ai.

Beorpap, TakoBcka 2

OENOBOOHU BPOJ: 1 211-433270/2-2025 C. KutaHoBuh
OATYM: 30.09.2025.

MHTEPHU BPOJ:

BPOJ N3 JIKPM: 31

OWPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALUJE

CNYXBA 3A NMNAHUPAKE U N3TPAOKY MPEXE HALL
HULL, BOXXOOBA 11A

BE3A: / (NMpeameT BaH LIEOI-a).

Ha 3axTreB _umHBectuTOpa: opaHa AtaHacoBckor, (JMBIT 1102969743710), Yn.
Lapuue Munuue 6p. 4, C. Npekogonue, 17510 BnagnumH XaH, 6p. : / , (Mpeamer BaH LIEOI-
a), op 26.09.2025. roa, Ha ocHOBY u4rnaHa 53a, a y Be3n ca unaHoMm 54. 3akoHa O nnaHupawy n
narpagmu (,Cnyxbenn rmacHuk PC* 6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-
YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18 n 2/19), yunaHa 11. lNpaBunHMKa O NOCTYNKy cnpoBohena
objegureHe npoueaype (,Cnyx6eHn rnacHuk PC* 6poj 113/2015, 96/2016 n 120/2017), ynaHa 8.
Ypenbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cnyx6exun rnacHuk PC* 6poj 35/2015, 114/2015 n 117/2017) n
3akoHa 0 eneKkTPoHCKMM KoMyHukaumjama (,Cnyx6enn rmacHnk PC* 6poj 44/2010, 60/2013, oanyke
YC n 62/2014) n cutyaumje ca yuptaHum TK kabnosuma, a y uumrby 3awtute TK objekaTta wn
cTBapaka YyCnoBa 3a peanusauuvjy nraHoBa pasBoja TenekoMyHuWKauuoHe Mpexe Ternekoma
Cp6bwja, oBuM gajemo :

YCNOBE

M3gaBake JNIOKaUM|CKUX _yCnoBa _3a MPOjeKTOBake U NpUKIbyYehe HOoBOMNMaHUpaHor
cTambeHo-nocnoBHOr objekra, 3a wusrpaawy cnatHoctu [Mo+M+3+Mc, Ha KM 2584/1 KO
BnaanuuH XaH,

TEXHUYKKN YCNOBU 3A NMPOJEKTOBAHKE U U3SBBOHEHE PAOOBA

Kako Ha npegmeTtHum kaTtactapckum napuenama HE TMOCTOJE nogsemHu
TENeKOMyHUKauMoHM OBjekTu U1  TernekoMmyHukauumoHu kabnosun Tenekoma Cpbuja, pajemo
carnacHocT 3a nsBofhewe pagosa nog criegehmm ycnosuma:

1. Kako Ha nokauuju npegmeTHor objekta Hema noa3emHux TT objekata Hema nocebHMxX ycnosa
3a nog3emHe TK kabnose.

2. YKONWKO Ha rokaumju nocrtoje caMOHOCMBWM KabnoBu, UCTU Ce He CMejy OWTEeTUTU NPUITMKOM
n3sohera pagosa Ha NpegMeTHOM OBjeKTy.

3. Ykonuko je notpebHO namelLTare camoHocuBmx Kabnosa u ctybosa, N3Bohay-uHBecTuTop je
ayxaH ga ce 6naroBpemeHo obpatm HagnexHoj cnyxbu ,Tenekoma Cpbuja” - Cnyxba 3a
MpexHe onepauuje Bpamwe, wed Toma OAumurtpujeBuh, koHTakT TenecpoH 017/417-081.
TpoLuKoBe eBeHTyarnHor namelutTanwa cHocu Masohay-nHeectuTop.

4. Y cnyvajy eeHTyanHor owTtehewa noctojehnx TK objekata n kabnosa unu npekvga TK
caobpahaja ycnen msBohewa pagosa, M3Bohad pagoBa je AyxaH ga npenysehy ,Tenekom
Cpbwuja” a.n. HagokHaam LEenoKynHy WTeTy No CBUM OCHOBama (TPOLLKOBE caHauuje U HakHagy
rybutka ycnepg npekmga TK caobpahaja);

TEXHUYKKN YCIIOBU 3A NMPUKILYYEHWE OBJEKTA HA NMOCTOJETRY TK MPEXY
3a npukrby4yer-e HoBonnaHupaHor objekta NoTpebHo je narpagmtn cnegehe:

lpedysehe 3a menekomyHukauyuje , Ternekom Cpbuja“a.d, 11000 beoepad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; INE 100002887
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- Op nnaHupaHor mecTta KoHueHTpauuje TP unHctanauuja y OO (onTuukn AMcTpubyTUBHU
opmaH) unm UTO (MHCcTanauuoHn TenedoHCKU OpMaH) y npu3emiby objekTa, OO rpaHuue
rpaheBnHCKe napuene ogHOCHO OO Hajonwker mecTta 3a npukibyderwe ctambeHor objekta
Ha noctojehy TK nHdpactpyktypy, notpebHo je nonoxutu 2 MNE uyesn & 40mMm, (OHaKo Kako
je npukasaHo Ha cuTyauuoHoMm nnaHy). HaBeaeHe ueBu ce nonaxy y poB ayouHe 0,8 m u
Tpeba ga Gyay npoxoaHe y uenoj oyXuHun, 6es Tavke npekuga.

- [Nonarawe npmBogHor ontuykor mnu GakapHor kabna oo npegmeTHor objekta obGaBesa je
Tenekoma Cpbuja. Kabnosu he 6GuTn NonoxeHn Kpo3 NonoxeHe LEeBWU Koje he usrpagutu
MHBECTUTOP 0bjeKkTa.

- MNywTtawe y TK caobpahaj HoBMX Be3a n ceoba, koju cy npeameT u3gatmx Ycnosa, buhe
M3BPLUEHO Ha 3axTeB MNojeJuHaYHMX KOPUCHMKA, MO MpUKIby4Yery objekta Ha MpPUCTYMHY
mMpexy Tenekoma.

3a cBa eBeHTyasnHa obaBelUTEHA Yy BE3N M3gaTMX YcrnoBa moxeTte ce obpatutu MNpeaysehy 3a
TenekomyHukaumje ,Tenekom Cpbuja“ a.g., Cnyxba 3a nnaHupawe M ua3rpaghy Mpexe Huw,
ogerbewe y Bpawy, ocoba 3a koHTakT [Mpegpar Mapuh 064/6121770, 017/423240,
predragmar@telekom.rs.

Mpwunor: 1. CutyaunoHun nnaH ca yuptaHom noctojehom u nnaHmpaHoM TK nHbpacTpykTypom,

C nowTtoBameM,

Led cnyxbe 3a nnaHupane 1 narpagwy Mpexe Huw

Maja Mpgakosuh - Togocujesuh, OUNA.NHX.

lpedysehe 3a menekomyHukauyuje , Ternekom Cpbuja“a.d, 11000 beoepad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; INE 100002887
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