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1.  OPŠTI DEO 
 
 
1.1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Prema članu 60. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, broj 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13, 98/13-odluka US, 
132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,37/19 – dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 
"Urbanistički projekat se izrađuje kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev 
investitora, za potrebe urbanističko-arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i 
urbanističko-arhitektonske razrade lokacija". 

Predmetni urbanistički projekat se radi za potrebe i na zahtev investitora, Gorana At-
anasovskog, ul. Carice Milice br. 4, selo Prekodolce uz utvrđenu obavezu iz planskog doku-
menta, koji za predmetnu lokaciju predviđa izradu urbanističkog projekta. 

Cilj izrade urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, i stvaranje 
zakonskih i planskih uslova za preciznije definisanje pravila uređenja i građenja na deo KP 
broj 2584/1 KO Vladičin Han. 

1.2. PRAVNI OSNOV 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta čine: 
 
Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 i 91/2025); 

Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019 i 47/2025); 

Pravilnik o klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015); 

Informacija o lokaciji, broj 350-52/2025-03 od 02.07.2025. godine. 
 
1.3. PLANSKI OSNOV 
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta za urbanističko - arhitektonsku razradu 
lokacije čini:  

 
Plan generalne regulacije naselja Vladičin Han („ Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 
11/2021, 35/2021 i 15/2023); 
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1.4. GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanističkim projektom je obuhvaćen deo katastarske parcele broj 2584/1 KO Vladičin 
Han. Površina katastarske parcele broj 2584/1 K.O. Vladičin Han iznosi 8692 m2. Planom je 
predviđeno izdvajanje zemlјišta rezervisano za javnu namenu kao i preostali deo parcele 
koji predstavlјa ostalo građevinsko zemlјište, tom prilikom će se izdvojiti ostalo građevinsko 
zemlјište pretežne namene za stanovanje kao i površine planirane za javnu namenu – 
saobraćajnice. Na osnovu predloga parcelacije-preparcelacije, površina novoformirane 
građevinske parcele koja je predmet urbanističkog projekta u okviru katastarske parcele 
broj 2584/1 K.O. Vladičin Han, iznosi 1065.00m². Planira se izgradnja novog višeporodičnog 
stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+3+Ps. Granica Urbanističkog projekta je 
prikazana na svim grafičkim prilozima. 

Broj KP  
K.O. Vladičin Han 

Površina Namena 

deo 2584/1 1065 m2 građevinska parcela (pr.br.2) 
deo 2584/1 223 m2 površina javne namene (pr.br.3) 

deo 2584/1 34 m2 površina javne namene (pr.br.4) 

deo 2584/1 1 m2 površina javne namene (pr.br.5) 

deo 2584/1 7369 m2 građevinska parcela (pr.br.1) 

2584/1 8692 m2  

Tabela br.1 Prikaz površina parcela i namene zemlјišta u obuhvatu 

2. PRAVILA GRAĐENJA 
 
2.1. PODACI O LOKACIJI – POSTOJEĆE STANJE 

Katastarska parcela obuhvaćena ovim Urbanističkim projektom se nalazi na povolјnoj 
lokaciji, u širem centru Vladičinog Hana.  
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Slika 1- Prikaz lokacije i šireg okruženja. Izvor: https://a3.geosrbija.rs/ 

Slika 2- Prikaz lokacije i neposrednog okruženja. Izvor: https://a3.geosrbija.rs/ 

Sa severne strane se graniči sa k.p.br. 2630 i 2629/3 K.O. Vladičin Han. Sa istočne strane 
se graniči sa k.p.br. 2628/3, 2628/1 i 2627/1 K.O. Vladičin Han. Sa južne strane se graniči 
sa k.p.br. 2584/7, 2623/4, 2608/1, 2614, 2625 i 2608/1 K.O. Vladičin Han. Sa jugozapadne 
strane predmetna parcela se graniči sa k.p.br. 2601 K.O. Vladičin Han, na kojoj se nalazi 
slobodnostojeći stambeni objekat, spratnosti P+1 i sa k.p.br. 2598 K.O. Vladičin Han, na 
kojoj se nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk i pomoćni objekat koji je 
prizeman. Sa severozapadne strane sa k.p.br. 2650/3 i 2650/3 K.O. Vladičin Han. 

Slika 3 i 4 - Fotografije sa terena 

Na predmetnoj katastarskoj parceli nema izgrađenih objekata. Novoplanirana građevinska 
parcela se formira od dela katastarske parcele br. 2584/1 KO Vladičin Han prema važećem 
planskom aktu kako bi bilo moguće privođenje nameni u perspektivi i koja shodno površini 
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može biti urbanističkom razradom korišćena u svrhu izgradnje novog stambeno-poslovnog 
objekta. Novoformirana građevinska parcela predlogom parcelacije ima površinu od 
1065m2 koja je predmet ovog urbanističkog projekta. 

2.2. USLOVLJENOSTI IZ ZAKONA, PLANA I STEČENE URBANISTIČKE OBAVEZE 
Planom generalne regulacije naselja Vladičin Han („ Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 
11/2021, 35/2021 i 15/2023) je za katastarsku parcelu broj 2584/1 KO Vladičin Han 
planirana namena: TC 3 - porodično stanovanje sa slobodnostojećim objektima na parceli. 
Izdvaja se zemlјište rezervisano za javnu namenu-saobraćajnice i ostalo građevinsko 
zemlјište u okviru koga se nalazi zona zaštite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava 
se izgradnja višeporodičnih stambenih objekata u zonama porodičnog stanovanja, kao 
kompatibilna namena u skladu sa parametrima za kolektivno stanovanje prema 
parametrima za TC 5 - višeporodično stanovanje. 

Slika 5 - Planirana namena površina (PGR) 
Pregled najbitnijih urbanističkih parametara dati su u Tabeli 2. 
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URBANISTIČKI PARAMETRI 
definisani Planom generalne regulacije  

Zona TC 5 

Planirana namena 

Višeporodično stanovanje - Uslužne 
delatnosti, parking prostori, zelenilo i 
rekreativne površine, odgovarajući objekti 
saobraćajne i komunalne infrastrukture 

Indeks izgrađenosti (maksimum) 
indeks izgrađenosti: maksimum 2.8 na 
pojedinačnoj parceli, 2.5 u zajedničkom 
bloku (parceli) 

Visina objekta  P+3+Pk/Ps 
Minimalna površina građevinske parcele 600m2 
Najmanja širina parcele 12m 
Minimalni procenat ozelenjenih površina (bez 
parkinga) 25% 

Ostali objekti na parceli 

Na građevinskim parcelama uz poslovne i 
proizvodne objekte (izuzev TC 7a) mogu se 
graditi pomoćni objekti, i to: garaže, ostave, 
portirnice i slično, koji mogu pojedinačno biti 
korisne površine do 30m2, kao i nadstrešnice, 
tremovi i slično. Pomoćni objekti se ne 
obračunavaju u indekse, s tim da pod 
pomoćnim objektima ne može biti više od 
10% površine parcele 

Parkiranje 

broj parking mesta za stanovanje 0,7 – 1,0 
PM / 1 stan, 
broj parking mesta za poslovanje 1PM / 
80m² BGP poslovanja 

Tabela br.2 Parametri definisani planom generalne regulacije 
 
2.3. USLOVI IZGRADNјE I URBANISTIČKA ANALIZA 

Položaj objekta u odnosu na regulaciju i građevinske linije 

Položaj objekta, odnosno građevinske linije u odnosu na regulacionu, definisan je na 
grafičkom prilogu: Urbanistička regulacija sa građevinskim linijama. (Slika 6) Građevinska 
linija prikazana na ovom grafičkom prilogu je linija do koje je maksimalno dozvolјeno 
građenje na i iznad površine zemlјe. Podzemne etaže mogu se graditi unutar i do 
građevinske, odnosno regulacione linije, osim ako drugačije nije definisano pojedinačnim 
pravilima građenja. Objekat se može graditi i na određenoj udaljenosti od građevinske linije 
(ka unutrašnjosti građevinske parcele). Za predmetnu lokaciju građevinska linija je 
postavlјena na četiri metra od regulacione linije sa južne i sa severoistočne strane.   
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Slika 6 – Urbanistička regulacija sa građevinskim linijama (PGR)  

Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova i slično) 
na uličnoj fasadi mogu da pređu građevinsku liniju odnosno regulacionu liniju za 1m tako 
što ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 50% ulične fasade i na 
minimalnoj visini od 4m.  
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U konkretnom slučaju, objekat prelazi građevinsku liniju u nivou poda prvog sprata, na 
visini od 6.4m, i maksimalnoj širini od 0.73m u naizbačenijem delu fasadne ravni. 

Podzemnu etažu moguće je graditi van osnovnog gabarita objekta do kote nivelete javnog 
puta ili pristupnog puta. Objekat ima jednu podzemnu etažu koja je sa svih strana povučena 
u odnosu na gabarit ostalih etaža.  

Položaj objekta u odnosu na granice građevinske parcele i međusobna udaljenost 
objekata 

Prema važećem PGR-u objekat može biti postavljen na građevinskoj parceli kao 
slobodnostojeći i u prekinutom nizu. Najmanja dozvoljena medjusobna udaljenost bočnih 
fasada objekata je 4m.  

Planirani objekat je projektovan kao slobodnostojeći, u skladu sa tipologijom datom u 
planu.  

Građevinska linija je postavlјena na 4m od regulacione linije sa južne i sa severoistočne 
strane. Predmetni objekat je sa zapadne strane projektovan na 5m od granice parcele. Na 
spratovima je projektovan ispad na objektu maksimalne širine 73cm, na visini većoj od 
4m, sve u skladu sa važećim planskim dokumentom. 

Sa zapadne strane predmetna parcela graniči se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladičin Han, na kojoj 
se nalazi slobodnostojeći objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udalјen 461cm 
u tom delu na predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana 
trafostanica. 

Takođe se sa zapadne strane predmetna parcela graniči sa k.p.br. 2598 K.O. Vladičin Han, 
na kojoj se nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udalјen je od granice 
parcele 650, novoplanirani objekat je udalјen 1150cm od istog. Pomoćni objekat je 
prizeman i delimično se nalazi na međi. 

Veličina parcele i urbanistički parametri – urbanistička analiza 

Površina novoformirane građevinske parcele po predlogu parcelacije iznosi 1065m2. Ova 
površina parcele u potpunosti ispunjava zahtev iz plana. Širina parcele prema javnoj 
površini, saobraćajnici, iznosi 112m, što takođe ispunjava planski zahtev koji definiše 
minimalnu širinu parcele od 12m. 

Planom je za predmetnu parcelu predviđena maksimalna visina slemena (Pk/Ps) od 18.50m 
i indeks izgrađenosti od 2.8 na pojedinačnoj parceli. 

Idejnim arhitektonskim rešenjem pokazano je da se na predmetnoj parceli može 
funkcionalno organizovati objekat visine 18.10m, koji koristi indeks izgrađenosti 1.52 uz 
zauzetost koja iznosi 33.34%. 

Na osnovu svega navedenog može se zaklјučiti da je izgradnja koja je predložena ovim 
urbanističkim projektom primerena i usklađena sa parametrima definisanim važećim 
planskim dokumentom. 
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Maksimalna visina objekta u odnosu na nagib terena 

Visina objekta se odnosi na rastojanje od nulte kote terena do visine slemena odnosno 
venca za objekte sa povučenom spratom i ravnim krovom. Maksimalna dozvolјena visina u 
ovoj zoni iznosi 18.50m do kote slemena i 16m do kote venca, planirana visina 
novoprojektovanog objekta je 18.10m. 

Svaki novoplanirani objekat može imati podrumske prostorije, ukoliko ne postoje smetnje 
geotehničke ili hidrotehničke prirode. 

Kota prizemlјa  

Kota prizemlјa objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 
odnosno prema nultoj koti objekta, i to:  

Nulta (apsolutna) kota je tačka preseka linije terena do kote terena i vertikalne ose objekta. 

Kota prizemlјa novih objekata ne može biti niža od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, 
a najviše 1.2m iznad nulte kote za stambenu namenu i najviše 0.2m za lokale u prizemlju.  

Projektovana kota prizemlјa za novoplanirani objekat iznosi 357.10 m.n.v., dok je nulta kota 
356.90 m.n.v.  
 
2.4. NUMERIČKI PARAMETRI 
 
Planirana izgradnja objekta sa namenom višeporodični stambeno – poslovni objekat, treba 
da ispuni sve kriterijume definisane standardima. 

Potrebno je ispuniti sledeće opšte minimalne tehničke uslove za uređenje i opremanje 
objekata: 

1)  snаbdevаnje tekućom higijenski isprаvnom vodom zа piće; 
2)  stаlno snаbdevаnje električnom energijom; 
3)  odlаgаnje čvrstih otpаdnih mаterijа; 
4)  odvođenje otpаdnih vodа. 

Pravilnikom o klasifikaciji objekata („Službeni glasnik RS”, broj 22/2015), je propisana 
klasifikacija objekata prema nameni, funkcionalnim i strukturalnim karakteristikama, i 
stepenu uticaja na okruženje, s obzirom na rizike vezane za izgradnju i eksploataciju. 
Planirani objekti su po klasifikaciji B i G kategorije.  

Stambeni deo objekta 80.04% klasifikacije 112221 - Izdvojene i ostale stambene zgrade sa 
više od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za povremeni boravak; Do 2.000 m2 ili P+4+Pk (Ps), (B 
kategorija). Nestambeni deo objekta 19.96% klasifikacije 123001 - Trgovački centri, zgrade 
sa prodavnicama, robne kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, sajamske hale, 
prostori za aukcije i izložbe, zatvorene pijace, servisne stanice za motorna vozila itd. Do 400 
m2 i P+1, (B kategorija). Trafostanica 100% klasifikacije 222420 - Transformatorske stanice 
i podstanice, (G kategorija). (Tabela br.3) 
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Višeporodični stambeno – poslovni objekat 
 

Stambene zgrade 
sa tri ili više 
stanova 

Izdvojene i ostale stambene 
zgrade sa više od tri stana, kao 
što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su 
stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni 
boravak 

Do 2.000 
m2 i 
P+4+Pk 
(PS) 

112221 B 

Zgrade za 
trgovinu na 
veliko i malo 

Trgovački centri, zgrade sa 
prodavnicama, robne kuće, 
izdvojene prodavnice, apoteke i 
butici, sajamske hale, prostori za 
aukcije i izložbe, zatvorene pijace, 
servisne stanice za motorna 
vozila itd. 

Do 400 m2 
i P+1 

123001 B 

Trafo stanica 
 

Transformatorske 
stanice 

Transformatorske stanice i 
podstanice 

 222420 G 

Tabela br. 3 Klasifikacija objekata  
 

Deo KP broj 2584/1 KO Vladičin Han 
 

PO
VR

ŠI
N

A 

Namena Višeporodično stanovanje 

Površina katastarske parcele 2584/1 8692.00 m2 

Površina nove građevinske parcele  1065.00 m2 

Površina pod objektima 355.05 m2 (33.34%) 

Uređene zelene površine 307.05 m2 (28.83%) 

O
BJ

EK
AT

 

pl
an

ira
ni

 
 

Broj objekata na građevinskoj parceli 
 

2 

Spratnost Po+P+3+Ps i P+0 

Objekat BRGP (m2) 1602.22m2 (nadzemne etaže) 

TS BRGP (m2) 15.65 m2 (nadzemne etaže) 

Indeks izgrađenosti 1.51 
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U
KU

PN
O

 Indeks zauzetosti (iskorišćenosti) 33.34% 

Broj parking mesta 20 PM 

Procenat zelenih površina 28.83% 
Tabela br.4 Urbanistički parametri  
 

Uporedni prikaz parametara PGR-a i UP-a  
 

Urbanistički parametri PGR Vladičin Han Urbanistički projekat 

BRGP nije definisan 
 

Nadzemno 1617.87 m2 

Indeks izgrađenosti (I) 2.8 
 
 
 
 
   
 

1.51 

 Indeks zauzetosti (Z) Nije definisan 33.34% 

Spratnost objekta  P+3+Ps/Pk Po+P+3+Ps i P+0 

Visina 16.0m do kote venca, 
18.5m do kote slemena 18.10m  

Procenat zelenih površina 25% 28.83% 

Broj parking mesta 

broj parking mesta za 
stanovanje 0.7 – 1.0 PM / 
1 stan, 1PM / 80m² BGP 

poslovanja 

20PM (6PM+15PM) 

Tabela br.5 Urbanistički parametri – uporedna tabela 
 
2.5. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I POLOŽAJ U ODNOSU NA OKRUŽENJE 

OPŠTE 

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselјa Vladičin 
Han („ Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), izrađeno je Idejno 
rešenje za potrebe izgradnje višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti 
Po+P+3+Ps, u Vladičinom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han. 

LOKACIJA 

Površina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han iznosi 8692.00m². Stambeno-poslovni objekat 
spratnosti Po+P+3+Ps projektovan je u Vladičinom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. 
Vladičin Han. Predlogom parcelacije novoformirana parcela na kojoj će se nalaziti objekat 
je površine 1065.00m2. Predmetna parcela se nalazi u zoni 6 – Trač, TC3 – porodično 
stanovanje sa slobodnostojećim objektima na parceli. Izdvaja se zemljište rezervisano za 
javnu namenu-saobraćajnice i ostalo građevinsko zemljište u okviru koga se nalazi zona 
zaštite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava se izgradnja višeporodičnih stambenih 
objekata u zonama porodičnog stanovanja, kao kompatibilna namena u skladu sa 
parametrima za kolektivno stanovanje prema parametrima za TC 5-višeporodično 
stanovanje.  
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Sa severnoistočne strane je predviđen kolsko pešački prilaz parceli. Dok je sa južne strane 
predviđen jedan pešački prilaz i jedan kolski prilaz. Građevinska linija je postavlјena na četiri 
metra od regulacione linije sa južne i sa severoistočne strane. Predmetni objekat je sa 
zapadne strane na 5m od granice parcele. Na spratovima su projektovani ispadi na objektu 
maksimalne širine 73cm, na visini većoj od 4m, sve u skladu sa važećim planskim 
dokumentom. 

Predmetna parcela se sa severoistočne strane graniči sa k.p.br. 2584/8 K.O. Vladičin Han, 
novoplaniranom ulicom koja još uvek nije izgrađena.  

Sa zapadne strane predmetna parcela graniči se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladičin Han, na kojoj 
se nalazi slobodnostojeći objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udalјen 
461.50cm u tom delu na predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana 
trafo stanica. 

Takođe se sa zapadne strane predmetna parcela graniči sa k.p.br. 2598 K.O. Vladičin Han, 
na kojoj se nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udalјen je od granice 
parcele 650cm, novoplanirani objekat je udalјen 1150cm od istog. Pomoćni objekat je 
prizeman i delimično se nalazi na međi. 

Predmetna parcela se sa južne strane graniči sa k.p. br. 2608/1 K.O. Vladičin Han, sa javnom 
saobraćajnicom, ulicom Jovana Jovanovića Zmaja sa koje je predviđen jedan kolski i jedan 
pešački pristup.  

Na parceli je obezbeđen dovolјan broj parking mesta. Potrebno je po kriterijumu jedno 
parking mesto na 70m2 stambenog prostora, preporuka iz plana je 1 PM na jednu 
stambenu jedinicu i na 80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto.  
Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaži, 2 garažna 
boksa, od kojih je jedan namenjen osobama sa invaliditetom, 4 garažna mesta i 14 parking 
mesta u parteru.  
Predviđeno je 307.05m2 zelenih površina, što iznosi 28.83% površine građevinske parcele, 
a u skladu sa planskim dokumentom (predviđeno minimalno 25%).  
Pregled urbanističkih parametara dat je u Tabeli 6. 

Parametar planom zahtevano ostvareno 

Površina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han   1065.00m2 

P NETO površina VSPO   1606.81m2 
P NETO površina TS   13.36 m2 
Ukupna NETO površina objekta   1620.17 m2 
P zemlјišta pod VSPO  339.43 m2 
P zemlјišta pod objektom TS  15.65 m2 
P zemlјišta pod objektima  355.05 m2 
BRGP VSPO  1602.22 m2 
BRGP TS  15.65 m2 
BRGP  1617.87 m2 
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P BRUTO površina VSPO   1880.68 m2 
P BRUTO površina TS   15.65 m2 
Ukupna BRUTO površina   1896.33 m2 
Spratnost  P+3+Pk/Ps Po+P+3+Ps 
Površina zemlјišta pod objektom  339.43m2 
Indeks zauzetosti - 33.34 % 
Indeks izgrađenosti 2.8 1.51 
Broj stanova   15 
Neto površina stanova  942.70m2 
Neto površina lokala  290.97m2 
Broj parking mesta - 20 
Površina zelenila - 307.05m2 
Procenat zelenila min. 25% 28.83% 

Tabela 6  - pregled površina i urbanističkih parametara 

FUNKCIJA 

Predmet Idejnog rešenja je izgradnja novog višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, 
spratnosti Po+P+3+Ps.  

Nulta kota objekta je na 356.90 m.n.v. U podrumskoj etaži, na koti -2.50m (354.40 m.n.v.) 
projektovane su podzemna garaža za 6 vozila, 2 garažna boksa od kojih je jedno za osobe 
sa invaliditetom, kao i glavni ulaz u zgradu sa vetrobranom.  

Etaža prizemlјa projektovana je na koti +0.20m (357.10 m.n.v.) i na njoj se nalazi poslovni 
prostor sa pripadajućim prostorom za odlaganje, pomoćnom prostorijom. Prizemlјe je 
projektovano na građevinskoj liniji sa južne i istočne strane, na 4m od regulacione linije.  

Etaže 1, 2 i 3 su projektovane kao tipske, sa po četiri stambene jedinice na istoj. Povučeni 
sprat je projektovan sa tri stambene jedinice na etaži.  

Pregled površina po etažama za lamelu 1 dat je u tabeli 2.  
Etaža Pneto (m2) Pbruto (m2) 
Podrum 227.50 278.46 
Prizemlјe 305.41 332.98 
I sprat 268.22 317.31 
II sprat 268.22 317.31 
III sprat 268.22 317.31 
IV sprat (Ps) 269.24 317.31 
Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22) 

 
Tabela 2  - pregled površina po etažama za lamelu 1. 

KONSTRUKCIJA 

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni sa elementima dimenzija prema budućem 
statičkom proračunu. Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča d=20cm. 
Temelјenje se vrši na armiranobetonskoj kontra ploči. Vertikalni konstrukcijski elementi su 
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projektovani kao armirano betonski stubovi i platna. Krov je predviđen kao ravan, 
neprohodni. 

MATERIJALIZACIJA 

Fasadni zidovi su višeslojni, od giter blokova deblјine 20cm sa odgovarajućom 
termoizolacijom i završnom obradom u demit fasadi. Deblјina termoizolacije u skladu sa 
budućim elaboratom energetske efikasnosti.  
Pregradni zidovi se izrađuju od opekarskog giter bloka deblјine d=20cm i opekarskih 
blokova d=12.0cm. U sanitarnim čvorovima i kuhinji predviđeno je oblaganje zidova 
granitnom keramikom na lepku. Sanitarne čvorove i tuševe potrebno je hidroizolovati 
odgovarajućim hidroizolacionim premazom. 

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploči). Preko sloja šlјunka, PE folije i 
podložnog betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska 
kontra ploča deblјine 50-60cm (u zavisnosti od budućeg proračuna).  

Svi podovi na međuspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajući podovi. Završna 
obrada podova u zajedničkim delovima objekta, hodnicima i stepenišnom prostoru je od 
granitne keramike. U stambenim jedinicama, završna obrada podova je parket u dnevnim 
sobama, trpezarijama i spavaćim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima. 

PARKIRANјE 

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselјa Vladičin 
Han („Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), predviđen je 
parking prostor u okviru građevinske parcele i podzemne garaže. 

Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladičin Han („ 
Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno 
parking mesto na 70m2 stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne površine 
942.70m2 potrebno je 14PM), preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 
80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto (za 290.97m² poslovnog prostora 
potrebno je 4PM).   

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaži, dva garažna 
boksa, jedan je namenjen osobama sa invaliditetom i 4 garažnih mesta i 14 parking mesta 
u parteru. 

ZELENILO 

Planska uslovlјenost za zelene površine u pogledu procentualnog odnosa zastuplјenosti 
istog je data kao minimum od 25% od površine parcele. 

Najveći deo zelenih površina smešten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu 
površinu.  Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i 
drvoreda je planiran i na istočnoj strani parcele. Površina zelenila na parceli iznosi 
307.05m2, što je 28.83%. 

Pored zelenih površina mestimično se planira se i visoko listopadno zelenilo. 
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INSTALACIJE 

Predviđene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i 
signalne instalacije. Grejanje u zimskim mesecima predviđeno je na struju, na norveške 
radijatore. 

ZAŠTITA OD POŽARA 

U pogledu zaštite od požara objekat je projektovan u skladu sa važećom regulativom, sa 
adekvatnim putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom 
za zaštitu od požara.  

ENERGETSKA EFIKASNOST 

Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Službeni 
glasnik RS, broj 061/2011 od 19.08.2011. godine). 

 
 
 

Odgovorni projektant: 
 

____________________________ 
Slaviša Kondić, dipl. inž. arh. 

Licenca br. 300 M522 13 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  Vožda Karađorđa 39, 18000 Niš, Srbija 
matični broj: 06 06 98 86, PIB100338369 

registarski broj:  073 06 06 98 86 
šifra delatnosti: 7111, 7112 

ž.r. 105-223-39 "AIK BANKA" a.d. Niš 
ž.r. 160-80152-83 "BANCA INTESA" a.d. P.J.Niš 

LICENCA: 351-02-01656/2002-07 

 

_______________________________________________________________________________
TEKING architecture                                                              Urbanistički projekat Vladičin Han 
           

P a g e  18 | 25 
 

3. PRAVILA UREĐENJA 

Izbor lokacije za izgradnju stambeno-poslovnog objekta je izvršen na osnovu analize 
neposrednog okruženja i ekonomske isplativosti planiranog sadržaja. 

Minimalni stepen komunalne opremlјenosti građevinskog zemlјišta za izdavanje lokacijskih 
uslova definisan je planskim dokumentom. Neophodno je obezbediti pristup javnoj 
površini i bazičnu infrastrukturnu opremlјenost koja obuhvata mogućnost  priklјučenja  na 
vodovodnu, kanalizacionu i elektroenergetsku mrežu. Ukoliko ne postoji infrastrukturna 
mreža, podrazumeva se da investitor preuzme obavezu izgradnje dela infrastrukturne 
mreže koja nedostaje. 

3.1. SAOBRAĆAJNO REŠENJE 

Saobraćaj  
Prema uslovima definisanim planskim dokumentom kao i Uslovima za projektovanje i 
priključenje izdatim od strane Javnog Preduzeća za komunalno uređenje, Vladičin Han, 
novoformirana građevinska parcela ima direktan izlaz na javnu površinu, na saobraćajnicu 
- ulicu Jovana Jovanovića Zmaja sa južne strane i na novoprojektovanu ulicu na 
severoistoku parcele koja još uvek nije izvedena (slika 7.) 

 
Slika 7. Plan saobraćaja I saobraćajnih površina (PGR)  
 
Sa južne strane predviđen jedan pešački i jedan kolski prilaz. Sa severnoistočne strane je 
predviđen kolsko pešački prilaz parceli.  
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Parkiranje 

Parkiranje vozila za potrebe predmetne izgradnje se organizuje u okviru građevinske 
parcele. 
Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladičin Han („ 
Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno 
parking mesto na 70m2 stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne površine 
942.70m2 je potrebno 14PM), preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 
80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto (za 290.97m² poslovnog prostora 
potrebno je 4PM).   
 
Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaži, dva garažna 
boksa i 4 garažnih mesta, jedno je namenjeno osobama sa invaliditetom i 14 parking mesta 
u parteru. 

3.2. UREĐENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 

Planska uslovlјenost za zelene površine u pogledu procentualnog odnosa zastuplјenosti 
istog je data kao minimum od 25% od površine parcele. 

Najveći deo zelenih površina smešten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu 
površinu.  Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i 
drvoreda je planiran i na istočnoj strani parcele. Površina zelenila na parceli iznosi 
307.05m2, što je 28.83%. 

Pored zelenih površina mestimično se planira se i visoko listopadno zelenilo. 

Podzemne instalacije usaglasiti sa zelenilom. 

3.3. EVAKUACIJA OTPADA 

Čvrst komunalni otpad iz objekata bilo koje namene se u načelu odlaže u okviru sopstvene 
parcele u posude za smeće, odakle se organizovano evakuiše na javno odlagalište 
(deponiju) od strane nadležnog komunalnog preduzeća. 

Odlaganje smeća vrši se u odgovarajuće posude, u kontejnere smeštene na pogodnim 
lokacijama u sklopu parcele. 

Za evakuaciju komunalnog otpada, predviđeno je  na svakih 15 domaćinstava po 1 tipski 
kontejner zapremine 1100 litara ili zapreminski ekvivalent. 

3.4.  ZAŠTITA I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 

Nije dozvoljena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu (voda, 
vazduh, zemljište), objekte ili sadržaje na susednim parcelama, u funkcionalnom, 
ekološkom ili estetskom smislu.  
Objekti čija je izgradnja zabranjena su svi oni objekti koji svojom delatnošću ugrožavaju 
životnu sredinu (objekti koji mogu emitovati opasne i štetne materije u vazduh, vodu, 
zemljište, buku iznad maskimalne dozvoljene za predmetnu akustičnu zonu). 
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Planirana izgradnja ne ugrožava životnu sredinu, kao ni objekte u neposrednoj blizini. 
Arhitektonska obrada i materijalizacija, treba da bude određena projektnom 
dokumentacijom i izvedena na terenu tako, da daje doprinos unapređenju šireg okruženja.  

3.5. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 

Potreba primene korišćenja obnovljivih izvora energije, razvoja i tehnološkog unapređenja 
energetski efikasnih rešenja, predstavlja značajnu smernicu pri gradnji novih objekata. 
Energetska efikasnost izgradnje objekata obuhvata sledeće mere: 
-realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su maksimalno korišćenje sunčeve energije za 
zagrevanje objekata (orjentacija objekata), zaštita od sunca, prirodna ventilacija i sl.; 
-omotač objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina), ugradnja kvalitetnih 
prozora (vazdušna zaptivenost, nepropustljivost i dr.); 
-primena, ugradnja i korišćenje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne tople 
vode, za daljinsko grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merače itd.); 
-unutrašnja klima koja utiče na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju; 
-unutrašnje osvetljenje; 
-u oblikovanju izbegavati preveliku razuđenost objekta, jer razudjen objekat ima 
nepovoljan odnos površine fasade prema korisnoj površini osnove pa su su gubici energije 
preterani;  
Primena mera za poboljšanje energetskih karakteristika objekata mora biti u skladu sa 
osnovnim i pratećim funkcijama objekata, odnosno ne sme biti u suprotnosti sa ostalim 
osnovnim zahtevima i potrebama. 
Objekat projektovati u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada („Službeni 
glasnik RS“, br. 61/2011). 

3.6. MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH NEPOGODA 

Mere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju skup preventivnih i tehničkih 
postupaka koji imaju za cilј sprečavanje ili ublažavanje posledica različitih oblika opasnosti. 
Pod elementarnim nepogodama podrazumevaju se prirodne pojave (poplave, zemlјotresi, 
klizišta, snežne padavine i sl.), kao i nepogode prouzrokovane lјudskim delovanjem (požari, 
eksplozije, havarije) i druge forme opšte ugroženosti. 
U cilјu zaštite od seizmičkih dejstava, sve faze projektovanja i izgradnje moraju biti 
usklađene sa važećim propisima, a naročito sa odredbama Pravilnika o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni list 
SFRJ“, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90), kao i sa svim drugim relevantnim tehničkim 
i zakonskim aktima koji regulišu konstruktivnu stabilnost u zoni potencijalnog seizmičkog 
rizika. 

Zaštita od požara mora biti obezbeđena u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara („Službeni 
glasnik RS“, br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 – dr. zakon), kao i u skladu sa 
podzakonskim aktima, tehničkim propisima i standardima iz oblasti pasivne i aktivne 
protivpožarne zaštite. 
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Objekti moraju biti obezbeđeni spolјnom hidrantskom mrežom, izvedenom u skladu sa 
Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 
(„Službeni glasnik RS“, br. 3/2018). Planirana saobraćajna infrastruktura obezbeđuje puni 
pristup za intervenciju vatrogasno-spasilačkih jedinica do svih delova objekta. 

U okviru postupka pribavlјanja lokacijskih uslova, obavezno je pribavlјanje posebnih uslova 
zaštite od požara i eksplozija, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji 
(„Službeni glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 – ispravka, 64/2010 – odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), kao i članom 16. Uredbe o lokacijskim uslovima 
(„Službeni glasnik RS“, br. 35/2015, 114/2015 i 117/2017). 

Primena ovih mera predstavlјa obavezan deo planiranja i projektovanja, s cilјem 
obezbeđivanja bezbednosti lјudi, objekata i životne sredine. 

3.7. ZAŠTITA KULTURNIH DOBARA 

U granicama obuhvata urbanističkog projekta, nema utvrđenih nepokretnih kulturnih 
dobara, ni dobara koja uživaju prethodnu zaštitu. 
 
Obavezno je poštovanje člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“, br. 
71/1994) kojim je propisano da ako se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka 
nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, 
prekine radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere 
da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i položaju u kome je otkriven. 

3.8. INŽENјERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

Projektom je predviđen stambeno - poslovni objekat sa podrumskom etažom. Način 
fundiranja, kao i mere zaštite od podzemne vode i vlage, biće definisani u skladu sa 
rezultatima i preporukama iz Elaborata o geotehničkim uslovima gradnje, koji će se izraditi 
za potrebe izrade projektne dokumentacije za građevinsku dozvolu. 

Svi elementi vezani za fundiranje i hidrotehničku zaštitu biće usklađeni sa važećim 
propisima, i to u skladu sa Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Službeni glasnik RS“, br. 
96/2023). 

3.9. KRETANјE OSOBA SA INVALIDITETOM 

Planiranim rešenjem omogućen je pristup parceli i objektu osobama sa invaliditetom. 
Obezbeđeno je neometano i kontinuirano kretanje, kao i pristup svim sadržajima u okviru 
parcele, za sve kategorije korisnika prostora. 
Dalјom razradom urbanističkog projekta, kroz izradu tehničke dokumentacije, neophodno 
je realizovati sve mere propisane Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, pro-
jektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama 
sa invaliditetom ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015 i 10/2026). Ove mere se odnose na 
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nesmetano kretanje, korišćenje javnih i slobodnih površina, kao i pristup svim sadržajima 
u okviru parcele i samog objekta. 
U okviru parking prostora, predviđeno je obezbeđivanje parking mesta za vozila osoba sa 
invaliditetom, u skladu sa normativom od najmanje 5% od ukupnog broja parking mesta.  

4. USLOVI ZA INFRASTRUKTURNU MREŽU  
Na grafičkim prilozima u planskom dokumentu date su orijentacione trase infrastrukture. 
Pravila građenja i uređenja za planiranu izgradnju usklađivaće se sa tačnom pozicijom trasa 
infrastruktura iz overenog situacionog plana (katastarsko-topografske podloge) i u skladu 
sa uslovima nadležnih imalaca javnih ovlašćenja. 

4.1. SAOBRAĆAJNICA 

Pristup javnoj površini ostvaruje se sa južne strane, iz ulice Jovana Jovanovića Zmaja, gde 
je predviđen jedan pešački i jedan kolski prilaz za parkiranje u podzemnoj garaži. I jedan 
kolsko-pešački prilaz sa severoistoka, iz novoprojektovane ulice.  

4.2. VODOVOD I KANALIZACIJA 

Na predmetnoj lokaciji ne postoje instalacije u vlasništvu JP Vodovod Vladičin Han koja bi 
izgradnjom predmetnog objekta bila ugrožena. 
Postoji mogućnost priključka na vodovodnu mrežu profila 5/4” koja prolazi kroz parcelu 
2608/1. 
Kroz k.p.br. 2608/1 KO Vladičin Han prolazi i kanalizaciona mreža profila Ø 200 koja 
predstavlja kolektor za taj deo naselja i može se izvršiti priključenje novoizgrađenog objekta 
na isti. 

4.3. ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Imalac javnih ovlašćenja, “EPS Distribucija” d.o.o. Beograd, ogranak Vranje je izdao uslove 
da na predmetnoj lokaciji nema podzemnih i nadzemnih elektroenergetskih objekata.  
Investitor je dužan da se pridržava svih tehničkih propisa i posebno Zakona o Energetici 
(“Službeni glasnik RS, broj 145/2014). 
 
U skladu sa uslovima izdatim od strane nadležnog javnog preduzeća, na osnovu zahteva 
investitora od 09.02.2026. godine (broj D.10.22-36046/2-26), za potrebe izrade 
Urbanističkog projekta – urbanističko-arhitektonske razrade za deo parcele broj 2584/1 
K.O. Vladičin Han, utvrđeni su sledeći uslovi za elektroenergetsko snabdevanje planiranog 
objekta. 
Predmetna lokacija obuhvata izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3+Ps, sa 15 stambene jedinice i 1 poslovni prostor, koji će posedovati lift, 
hidrofor, zajedničku potrošnju, podzemnu garažu, dva garažna boksa. Grejanje je 
predviđeno na struju, na klima uredjaje.  
Saglasno tehničkoj dokumentaciji i analizi postojećeg stanja mreže, utvrđeno je da na 
predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena elektroenergetska infrastruktura dovolјnog 
kapaciteta, zbog čega je kao preduslov za priklјučenje planirano: 
Izgradnja nove trafostanice 10/0,4 kV u okviru parcele.  
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Mesto prikljčenja objekta merni orman, iza mernog uređaja. Mesto vezivanja priključka na 
cistem NN razvodni blok u TC 10/0,4 kV “NOVOPROJEKTOVANA”.   

U svemu prema uslovima izdatim od Elektrodistribucije Srbije, Ogranak Elektrodistribucija 
Vranje, broj D.10.22-36046/2-26, Vranje od 09.02.2026. godine; 

4.4. TELEKOMUNIKACIONA MREŽA 

Za potrebe projektovanja i izgradnje višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3+Ps, u ulici Jovana Jovanovića Zmaja, na deo katastarske parcele broj 
2584/1 K.O. Vladičin Han, primenjuju se uslovi za projektovanje i izgradnju u skladu sa 
važećim propisima i tehničkim standardima koji se odnose na elektronske komunikacione 
mreže, kao i sa uslovima izdatim od strane Telekoma Srbije. 
 
Na predmetnoj parceli ne postoje telekomunikacioni (TK) objekti i podzemni 
telekomunikacioni kablovi Telekom-a Srbija. Nema posebnih uslova za podzemne TK 
kablove. 
Za potrebe priključenja novoplaniranog objekta, potrebno je izgraditi sledeće: 
  
Od planiranog mesta koncentracije TF instalacija u ODO (optički distributivni orman) ili ITO 
(instalacioni telefonski orman) u prizemlјu objekta, do granice građevinske parcele 
odnosno do najbližeg mesta za priklјučenje stambenog objekta na postojeću TK 
infrastrukturu, potrebno je položiti 2 PE cevi Ø 40mm, (onako kako je prikazano na 
situacionom planu). Navedene cevi se polažu u rov dubine 0,8 m i treba da budu prohodne 
u celoj dužini, bez tačke prekida. 
 
Polaganje privodnog optičkog ili bakarnog kabla do predmetnog objekta obaveza je 
Telekoma Srbija. Kablovi će biti položeni kroz položene cevi koje će izgraditi investitor 
objekta. 
 
Puštanje u TK saobraćaj novih veza i seoba, koji su predmet izdatih Uslova, biće izvršeno 
na zahtev pojedinačnih korisnika, po priklјučenju objekta na pristupnu mrežu Telekoma. 

5. SPROVOĐENJE 
5.1. FORMIRANJE GRADJEVINSKE PARCELE 

Katastarska parcela broj 2584/1 KO Vladičin Han je ukupne površine 86a 92 m2. 
Obuhvat urbanstičkog projekta je deo katastarske parcele broj 2584/1 KO Vladičin Han, 
koji po predlogu parcelacije iznosi 10a 65 m2. 
Predlog parcelacije radi formiranja građevinske parcele i odvajanja planom predviđene 
javne površine prikazan je u Tabeli broj 7 i na grafičkom prilogu -Planirana parcelacija. 
Grafički prilog sadrži podatke o novoformiranim parcelama, koordinate prelomnih tačaka 
nove parcelacije, kojima su dati elementi obeležavanja i podatke o katastarskim međama 
koje se zadržavaju. 
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Postojeće stanje 

Katastarska 
parcela 

Katastarska 
opština 

Namena 
Površina 

ha      а      m2 

2584/1 Vladičin Han TC3/TC5 00   86    92 

UKUPNO 00     86     92 

 

Planirano stanje 

Građevinska 
parcela 

Katastarska 
opština 

Namena 

PGR 

Površina 

 ha      а      m2 

PR.BR.2 Vladičin Han Građevinska parcela - TC 5 00     10     65 

 

Parcela 
zemljišta 

javne 
namene 

Katastarska 
opština 

Namena 

PGR 

Površina 

 ha      а      m2 

PR.BR.1 Vladičin Han Građevinska parcela 00     02     23 

PR.BR.3 Vladičin Han Površina javne namene 00     73     69 

PR.BR.4 Vladičin Han Površina javne namene 00     00     34 

PR.BR.5 Vladičin Han Površina javne namene 00     00     01 

UKUPNO 00     86     92 

 
Tabela br.7 Prikaz površina katastarske parcele i novoformirane građevinske parcele  

Napomena: Definitivne coordinate prelomnih tačaka, kao i tačna površina parcela biće 
određena u projektu geodetskih obeležavanja, koji će biti sastavni deo Projekta parcelacije 
u daljem postupku. 

5.2.   FAZNA IZGRADNJA 

Planirana je izgradnja višeporodičnog stambeno – poslovnog objekta i trafostanice.  
Nije planirana fazna izgradnja. 
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5.3.  SMERNICE ZA SPROVOĐENJE 

Ovaj Urbanistički projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji  („Službeni 
glasnik RS”, broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/218,31/19,37/19, 9/20, 52/2021, 62/2023 i 
91/2025) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, broj 32/2019 i 47/2025) predstavlja osnov 
za izradu, donošenje i izdavanje akata za izgradnju objekta. 
Planiranoj izgradnji može se pristupiti tek na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, Rešenja o 
građevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom. 
 
 

Odgovorni urbanista 
Marija Marinković, m.i.a.  

Licenca broj UP02 221A10525                                     
 
 

  ______________________ 
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Су+П+1+Пk

П+1

П

Пр.бр.2
1065m2

Пр.бр.4
34m2

Пр.бр.5
1m2

S

H/B=420/297(0.12m²)

Po+P+3+Ps

GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

 KATASTARSKO STANJE

DETALJNE TAČKE (KOTE)

FAKTIČKO STANJE

BROJ KATASTARSKE
PARCELE

LEGENDA

UREDJENO ZELENILO

PARKING MESTO

LIŠĆARSKO ZELENILO

2584/1

KONTEJNER ZAPREMINE 1100
LITARA

PEŠAČKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT-stanari

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT-lokali

GRAĐEVINSKA PARCELA

GRANICA URBANISTIČKOG
PROJEKTA

P bruto VSPO

P dela parcele

URBANISTIČKI PARAMETRI

BRGP VSPO

Spratnost
Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti
Broj stanova
Broj parking mesta
Procenat zelenih površina

ostvareno

2

2

21602.22 m

1880.68 m

21065.00 m

Po+P+3+Ps
33.34%

1.50
15
20

28.83%

P neto stanova 2942.10 m

Klasifikacioni broj i kategorija objekta
Klasifikacioni broj i kategorija objekta

112221, B
123001, B

Klasifikacioni broj i kategorija objekta 222420, G

P neto ukupno 1620.17 m

2P neto TS 13.36 m

2P neto VSPO 1606.81 m

P zemljišta pod objektima 355.05 m
P zemljišta pod objektom TS 15.65 m
P zemljišta pod objektom VSPO 339.43 m2

2

2

BRGP TS 215.65m
BRGP ukupno 21617.87m

P bruto TS 215.65 m
P bruto ukupno 21896.33 m

VSPO - višeporodični stambeno - poslovni objekat / TS - trafo stanica

TRAJEKTORIJA KRETANJA
PUTNI ČKOG VOZILA

UP 03

Regulaciono i nivelaciono rešenje sa
osnovom podruma

 1:250
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URBANISTIČKI PROJEKAT
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Prikaz komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu
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PR7-27-28-29-30(40x2)

PI 7-31
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FEKALNA KANALIZACIJA Ø200
VODOVODNA MREŽA Ø5/4

2 PE cevi FI40 mm , L=25 m.
TELEKOM O.K. SUPERNOVA

"NOVOPROJEKTOVANA" TRAFO
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Легенда
постојећа гранична линија парцеле

Нова гранична линија парцеле

Кота терена

Постојеће граничне тачке по катастру6871

Граница пројекта парцелације

Број парцеле

  Новоформиране тачке

 Y                 X
Бр. граничне
 тачке

1            7588206.97    4730086.75
2            7588207.28    4730085.98
3            7588207.45    4730085.16
4            7588207.48    4730084.33
5            7588207.37    4730083.51
6            7588207.13    4730082.71
7            7588206.76    4730081.97
8            7588206.28    4730081.30
9            7588205.69    4730080.71
10           7588205.01    4730080.24
11           7588198.82    4730079.42
12           7588193.78    4730079.24
13           7588155.78    4730126.30
14           7588181.74    4730162.09
15           7588183.10    4730164.14
16           7588184.29    4730166.30
17           7588185.28    4730168.54
18           7588186.09    4730170.86
19           7588186.70    4730173.24
20           7588187.10    4730175.67
21           7588189.30    4730193.30

Регулациона линија

Новоформирана тачка

Пр.бр.2=ГП

П=1065m²

Пр.бр.4=ПЈН2

П=34m²

Пр.бр.5=ПЈН3
П=1m²

Пр.бр.3=ПЈН1

П=223m²

Пр.бр.1=ГЗ

П=7369m²

П=1065m² Регулациона линија

Грађевинска парцела

Површина јавне намене

Грађевинско земљиште

UP 05
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0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 0 – GLAVNA SVESKA 
 
 
Investitor: Goran Atanasovski,  

  Carice Milice br 4, selo Prekodolce  

  17510 Vladičin Han  

 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat, 

  spratnosti Po+P+3+Ps, Vladičin Han,  

  na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 
 
Vrsta radova: nova gradnja 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Glavni projektant: Slaviša Kondić, dipl. inž. arh. 
 
Broj licence: 300 M552 13 
 
 
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  044/25-IDR/0 
Mesto i datum:    Niš, novembar 2025. god.



0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske  

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta   

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije  

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Podaci o objektu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Grafički prilozi 

 
  



0.3. ODLUKA O IMENOVANјU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 
64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 
– dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 
96/2023) kao: 
 

 
 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu Idejnog rešenja za izgradnju Višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta spratnosti 
Po+P+3+Ps, Vladičin Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han, određuje se, određuje se: 

 
 
 
Slaviša Kondić, dipl.inž.arh. ........................................................................300 M552 13 

 
 
 
 
 
 
Investitor: Goran Atanasovski,  

  Carice Milice br 4, selo Prekodolce  

  17510 Vladičin Han  

 
 
 
Potpis:     
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mesto i datum:  Niš, novembar 2025. god. 
 



0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG REŠENјA 
 
Glavni projektant Idejnog rešenja za izgradnju Višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3+Ps, Vladičin Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han, određuje se: 
 
 
 

Slaviša Kondić, dipl.inž.arh. 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 

 
da su delovi projekta Idejnog rešenja međusobno usaglašeni i da podaci u glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta  
 
 

0. GLAVNA SVESKA br. 044/25-IDR/0 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 044/25-IDR/1 

Glavni projektant IDR: Slaviša Kondić, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 M552 13 

  

Potpis:  

  

Broj tehničke dokumentacije: 044/25-IDR/0 

Mesto i datum: Niš, novembar 2025. god. 

  



0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0. GLAVNA SVESKA br. 044/25-IDR/0 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 044/25-IDR/1 

 
  



0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Glavni projektant : Slaviša Kondić, dipl. inž. arh. 
 
Broj licence: 300 M552 13 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant:  Teking doo, Niš 
                                                                    Bulevar Nemanjića 87, Niš - Medijana 
                                            18000  Niš 

 
Odgovorni projektant: Slaviša Kondić, dipl. inž. arh. 
 
Broj licence: 300 M552 13 
 
 
Potpis:  
  



0.7.  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: Slobodnostojeći objekat 
vrsta radova : Nova Gradnja 
kategorija objekta: B (B) 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

80.04% 112221 – Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više 
od tri stana, kao što su stambeni blokovi, kuće sa 
apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak; 
Do 2.000 m2 ili P+4+Pk (Ps), (B (B) kategorija) 

19.96% 123001 – Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama, 
robne kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, 
sajamske hale, prostori za aukcije i izložbe, 
zatvorene pijace, servisne stanice za motorna vozila 
itd.  
Do 400 m2 i P+1, (B (B) kategorija) 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plana generalne regulacije naselјa Vladičin Han („ Službeni glasnik 
Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) 

mesto: Vladičin Han, ulica Jovana Jovanovića Zmaja 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština objekta: 

deo k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han 

 
PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
Elektroenergetska distributivna mreža 
Ukupni kapacitet Instalisana snaga Pi=386.38  kW; 

Jednovremena snaga Pj=223.40 kW; 
Vrsta priklјučka Individualni priklјučak, trajni 
Vrsta mernog uređaja Trofazna dvotarifna brojila, kom. 22; 
Način grejanja Na struju 
Potreban energetski kapacitet za različite 
namene ( razvrstano po ulazima) 

Stanovi 17.25kW (25A) - 15kom. 
Poslovni prostor 40.00kW (50A) - 1kom. 

Lift 17.25kW (25A) - 1 kom. 
Hidrofor 13.80kW (20A) - 1 kom. 

Garaža11.04kW (16A) – 1 kom. 

tip objekta: Slobodnostojeći (Trafo stanica) 
vrsta radova : Nova gradnja 
kategorija objekta: G 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100% 222420 - Transformatorska stanica (kategorija 
G) 



Garažni boks 17.25kW (25A) – 2 kom. 
Potreban energetski kapacitet za zajedničku 
potrošnju ( razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja stambenog dela  
11.04kW (16A) – 1 kom. 

Podaci o priklјučcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 
Potreba za većom pouzdanošću i sigurnosti 
u isporuci električne energije 

/ 

Druga infrastruktura  
priklјučak na telekomunikacionu mrežu U svemu prema uslovima AD Telekom Srbije 
priklјučak na vodovodnu mrežu U svemu prema uslovima JP Vodovod Vladičin Han 

priklјučak na kanalizacionu mrežu U svemu prema uslovima JP Vodovod Vladičin Han 

priklјučak na toplovodnu mrežu Nije predviđen priklјučak 
priklјučak na gasovod Nije predviđen priklјučak 

USLOVI PRIBAVLjENI VAN OBJEDINјENE PROCEDURE (za potrebe urbanističkog projekta): 

Uslovi i 
obaveštenje: 

A.D. „Telekom Srbija“ broj: D211-433270/2-2025 
datum: 30.09.2025. 

„EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd – 
Ogradak Elektodistribucija Vranje 

broj D.10.22-36046/2-26, Vranje od 
datum: 09.02.2026.  

 JP “Vodovod” Vladičin Han broj: 3005/25-3134 
datum: 07.10.2025.godine; 

 JP za komunalno uređenje Vladičin Han broj: 1547 
datum: 09.10.2025.godine; 

 Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor 
za vanredne situacije / 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

dimenzije objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: 1065.00 m2 
NETO površina: Posebno po objektima: 

1. Višeporodični stambeno – 
poslovni objekat 

     1606.81 m2 
2. Trafo stanica 
     13.36 m2 
Ukupno: 1620.17 m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: Posebno po objektima: 
1. Višeporodični stambeno – 

poslovni objekat 
     339.43 m2 
2. Trafo stanica 
     15.65 m2 
Ukupno: 355.05 m2 

BRGP: Posebno po objektima: 
1. Višeporodični stambeno – 

poslovni objekat 
     1602.22 m2 
2. Trafo stanica 



     15.65 m2 
Ukupno: 1617.87 m2 

BRUTO površina: Posebno po objektima: 
1. Višeporodični stambeno – 

poslovni objekat 
     1880.68 m2 
2. Trafo stanica 
     15.65 m2 
Ukupno: 1896.33 m2 

površina prizemlja: 332.98 m2 
površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 355.05m2 

33.34% 
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Po+P+3+Ps  
visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i 
dr.) prema lokacijskim uslovima: 

Visina objekta - venca 
+18.10m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.): 

Visina objekta - venca 
375.00mnv 

spratna visina: 2.70m (podrum), 5.80 
(prizemlјe), 2.90m (I, II, III, Ps 
(IV)) 

posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: 15 
broj poslovnih prostora/lokala: 1 
broj garaža/garažnih mesta: Ukupno 6 parking mesta u 

garaži (2 garažna boksa i 4 
garažna mesta)  

broj parking mesta u prizemlјu, suterenu i na 
parteru: 

Ukupno 14 parking mesta u 
parteru. 

 ukupno garažnih i parking mesta: 20 PM 
materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Kontaktna fasada/ 
kompozitni fasadni paneli 

orijentacija slemena: / 
nagib krova: 0.5-2% 
materijalizacija krova: Šljunak 

procenat zelenih 
površina: 

 28.83%  
 

indeks zauzetosti:  33.34% 
indeks izgrađenosti:  1.51 

 
način grejanja: Na električnu energiju 
predračunska 
vrednost objekta: 

85.070.000,00 RSD 

 

  



0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

Investitor: Goran Atanasovski,  
  Carice Milice br 4, selo Prekodolce  
  17510 Vladičin Han  
 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat,  
  spratnosti Po+P+3+Ps, Vladičin Han,  
  na delu  k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Vrsta radova: nova gradnja 

OPŠTE 

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselјa Vladičin Han („ 
Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), izrađeno je Idejno rešenje za 
potrebe izgradnje višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, u Vladičinom 
Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han. 

LOKACIJA 

Površina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han iznosi 8692.00m². Stambeno-poslovni objekat spratnosti 
Po+P+3+Ps projektovan je u Vladičinom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han. Predlogom 
parcelacije novoformirana parcela na kojoj će se nalaziti objekat je površine 1065.00m2. Predmetna 
parcela se nalazi u zoni 6 – Trač, TC3 – porodično stanovanje sa slobodnostojećim objektima na parceli. 
Izdvaja se zemljište rezervisano za javnu namenu-saobraćajnice i ostalo građevinsko zemljište u okviru 
koga se nalazi zona zaštite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava se izgradnja višeporodičnih 
stambenih objekata u zonama porodičnog stanovanja, kao kompatibilna namena u skladu sa 
parametrima za kolektivno stanovanje prema parametrima za TC 5-višeporodično stanovanje.  

Sa severnoistočne strane je predviđen kolsko pešački prilaz parceli. Dok je sa južne strane predviđen 
jedan pešački prilaz i jedan kolski prilaz. Građevinska linija je postavlјena na četiri metra od regulacione 
linije sa južne i sa severoistočne strane. Predmetni objekat je sa zapadne strane na 5m od granice 
parcele. Na spratovima su projektovani ispadi na objektu maksimalne širine 73cm, na visini većoj od 
4m, sve u skladu sa važećim planskim dokumentom. 

Predmetna parcela se sa severoistočne strane graniči sa k.p.br. 2584/8 K.O. Vladičin Han, 
novoplaniranom ulicom koja još uvek nije izgrađena.  

Sa zapadne strane predmetna parcela graniči se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladičin Han, na kojoj se nalazi 
slobodnostojeći objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udalјen 461.50cm u tom delu na 
predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana trafo stanica. 

Takođe se sa zapadne strane predmetna parcela graniči sa k.p.br. 2598 K.O. Vladičin Han, na kojoj se 
nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udalјen je od granice parcele 650.50, 
novoplanirani objekat je udalјen 1150.50cm od istog. Pomoćni objekat je prizeman i delimično se nalazi 
na međi. 

Predmetna parcela se sa južne strane graniči sa k.p. br. 2608/1 K.O. Vladičin Han, sa javnom 
saobraćajnicom, ulicom Jovana Jovanovića Zmaja sa koje je predviđen jedan kolski i jedan pešački 
pristup.  



Na parceli je obezbeđen dovolјan broj parking mesta. Potrebno je po kriterijumu jedno parking mesto 
na 70m2 stambenog prostora, preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 80m2 
poslovnog prostora po jedno parking mesto.  
Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaži, 2 garažna boksa, od kojih 
je jedan namenjen osobama sa invaliditetom, 4 garažna mesta i 14 parking mesta u parteru.  
Predviđeno je 307.05m2 zelenih površina, što iznosi 28.83% površine građevinske parcele, a u skladu 
sa planskim dokumentom (predviđeno minimalno 25%).  

Pregled urbanističkih parametara dat je u Tabeli 1. 
Parametar planom zahtevano ostvareno 

Površina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han   1065.00m2 

P NETO površina VSPO   1606.81m2 
P NETO površina TS   13.36 m2 
Ukupna NETO površina objekta   1620.17 m2 
P zemlјišta pod VSPO  339.43 m2 
P zemlјišta pod objektom TS  15.65 m2 
P zemlјišta pod objektima  355.05 m2 
BRGP VSPO  1602.22 m2 
BRGP TS  15.65 m2 
BRGP  1617.87 m2 

P BRUTO površina VSPO   1880.68 m2 
P BRUTO površina TS   15.65 m2 

Ukupna BRUTO površina   1896.33 m2 
Spratnost   Po+P+3+Ps 
Površina zemlјišta pod objektom  339.43m2 
Indeks zauzetosti - 33.34 % 
Indeks izgrađenosti - 1.51 
Broj stanova   15 
Neto površina stanova  942.70m2 
Neto površina lokala  290.97m2 
Broj parking mesta - 20 
Površina zelenila - 307.05m2 
Procenat zelenila min. 25% 28.83% 

Tabela 1  - pregled površina i urbanističkih parametara 

FUNKCIJA 

Predmet Idejnog rešenja je izgradnja novog višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti 
Po+P+3+Ps.  

Nulta kota objekta je na 356.90 m.n.v. U podrumskoj etaži, na koti -2.50m (354.40 m.n.v.) projektovane 
su podzemna garaža za 6 vozila, 2 garažna boksa od kojih je jedno za osobe sa invaliditetom, kao i glavni 
ulaz u zgradu sa vetrobranom.  

Etaža prizemlјa projektovana je na koti +0.20m (357.10 m.n.v.) i na njoj se nalazi poslovni prostor sa 
pripadajućim prostorom za odlaganje, pomoćnom prostorijom. Prizemlјe je projektovano na 
građevinskoj liniji sa južne i istočne strane, na 4m od regulacione linije.  

Etaže 1, 2 i 3 su projektovane kao tipske, sa po četiri stambene jedinice na istoj. Povučeni sprat je 
projektovan sa tri stambene jedinice na etaži.  

Pregled površina po etažama za lamelu 1 dat je u tabeli 2.  



Etaža Pneto (m2) Pbruto (m2) 
Podrum 227.50 278.46 
Prizemlјe 305.41 332.98 
I sprat 268.22 317.31 
II sprat 268.22 317.31 
III sprat 268.22 317.31 
IV sprat (Ps) 269.24 317.31 
Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22) 

 
Tabela 2  - pregled površina po etažama za lamelu 1. 

KONSTRUKCIJA 

Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni sa elementima dimenzija prema budućem statičkom 
proračunu. Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča d=20cm. Temelјenje se vrši na 
armiranobetonskoj kontra ploči. Vertikalni konstrukcijski elementi su projektovani kao armirano 
betonski stubovi i platna. Krov je predviđen kao ravan, neprohodni. 

MATERIJALIZACIJA 

Fasadni zidovi su višeslojni, od giter blokova deblјine 20cm sa odgovarajućom termoizolacijom i 
završnom obradom u demit fasadi. Deblјina termoizolacije u skladu sa budućim elaboratom energetske 
efikasnosti.  

Pregradni zidovi se izrađuju od opekarskog giter bloka deblјine d=20cm i opekarskih blokova d=12.0cm. 
U sanitarnim čvorovima i kuhinji predviđeno je oblaganje zidova granitnom keramikom na lepku. 
Sanitarne čvorove i tuševe potrebno je hidroizolovati odgovarajućim hidroizolacionim premazom. 

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploči). Preko sloja šlјunka, PE folije i podložnog 
betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska kontra ploča deblјine 
50-60cm (u zavisnosti od budućeg proračuna).  

Svi podovi na međuspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajući podovi. Završna obrada 
podova u zajedničkim delovima objekta, hodnicima i stepenišnom prostoru je od granitne keramike. U 
stambenim jedinicama, završna obrada podova je parket u dnevnim sobama, trpezarijama i spavaćim 
sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima. 

PARKIRANјE 

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselјa Vladičin Han 
(„Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), predviđen je parking prostor u 
okviru građevinske parcele i podzemne garaže. 

Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladičin Han („ Službeni 
glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno parking mesto na 70m2 
stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne površine 942.70m2 potrebno je 14PM), preporuka 
iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto (za 
290.97m² poslovnog prostora potrebno je 4PM).   

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaži, dva garažna boksa, jedan 
je namenjen osobama sa invaliditetom i 4 garažnih mesta i 14 parking mesta u parteru. 

ZELENILO 

Planska uslovlјenost za zelene površine u pogledu procentualnog odnosa zastuplјenosti istog je data 
kao minimum od 25% od površine parcele. 



Najveći deo zelenih površina smešten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu površinu.  
Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i drvoreda je planiran i na 
istočnoj strani parcele. Površina zelenila na parceli iznosi 307.05m2, što je 28.83%. 

Pored zelenih površina mestimično se planira se i visoko listopadno zelenilo. 

INSTALACIJE 

Predviđene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne 
instalacije. Grejanje u zimskim mesecima predviđeno je na struju, na norveške radijatore. 

ZAŠTITA OD POŽARA 

U pogledu zaštite od požara objekat je projektovan u skladu sa važećom regulativom, sa adekvatnim 
putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom za zaštitu od požara.  

ENERGETSKA EFIKASNOST 

Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Službeni glasnik RS, 
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine). 

 

Odgovorni projektant: 

 

____________________________ 

Slaviša Kondić, dipl. inž. arh. 

Licenca br. 300 M522 13 



0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

 NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO 

POVRŠINA 
 Stanovi 

 
1 Stan s1 Prvi sprat  Garsonjera  63.78m² 
2 Stan s2 Prvi sprat Dvoiposoban 74.45m² 
3 Stan s3 Prvi sprat Dvosoban 48.91m² 
4 Stan s4 Prvi sprat Dvoiposoban 53.74m² 
5 Stan s5 Drugi sprat Jednoiposoban 63.78m² 
6 Stan s6 Drudi sprat Jednoiposoban 74.45m² 
7 Stan s7 Drugi sprat Jednoiposoban 48.91m² 
8 Stan s8 Drugi sprat Jednoiposoban 53.74m² 
9 Stan s9 Treći sprat Jednoiposoban 63.78m² 
10 Stan s10 Treći sprat Garsonjera  74.45m² 
11 Stan s11 Treći sprat Dvoiposoban 48.91m² 
12 Stan s12 Treći sprat Dvosoban 53.74m² 
13 Stan s13 Povučeni sprat Dvoiposoban 142.62m² 
14 Stan s14 Povučeni sprat Jednoiposoban 49.08m² 
15 Stan s15 Povučeni sprat Jednoiposoban 54.05m² 
 Ukupna P stanova  942.70m2 

 
 Lokali  

Lamela 1 – Lokali 
1 Lokal L1  Prizemlјe 223.97m² 
 Ukupna P lokala  290.97m2 
 

 NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO  

POVRŠINA 
 Garažna mesta lamele 1 – faza 1 
1 Garažno mesto 1 Podrum  12.50m² 
2 Garažno mesto 2 Podrum  11.04m² 
3 Garažno mesto 3 Podrum  11.04m² 
 Garažno mesto 4 Podrum  11.04m² 
4 Garažni boks 1 Podrum  32.77m2 

(Pm=18.40m²) 
5 Garažni boks 2  Podrum  21.19m2 

(Pm=12.50m²) 
 
  



0.10. GRAFIČKI PRILOZI 
 
S01 – Situacioni plan sa osnovom krova        R 1:250 
S02 – Situacioni plan sa osnovom prizemlјa       R 1:250 
S03 – Situacioni plan sa prikazom saobraćajnog rešenja      R 1:250 
S04 – Situacioni plan sa prikazom sinhron-plana instalacija    R 1:250  
01  – Osnova podruma         R 1:250 
02 – Osnova prizemlјa         R 1:250 
03 – Osnova tipskog sprata         R 1:250 
04 – Osnova povučenog sprata        R 1:250 
05 – Osnova krovnih ravni         R 1:250 
06 – Presek 1-1          R 1:250 
07 – Presek 2-2          R 1:250 
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 KATASTARSKO STANJE

DETALJNE TAČKE (KOTE)

FAKTIČKO STANJE

BROJ KATASTARSKE
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PARKING MESTO
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P bruto VSPO
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BRGP VSPO

Spratnost
Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti
Broj stanova
Broj parking mesta
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ostvareno

2
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Po+P+3+Ps
33.34%
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15
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P neto stanova 2942.10 m

Klasifikacioni broj i kategorija objekta
Klasifikacioni broj i kategorija objekta

112221, B
123001, B

Klasifikacioni broj i kategorija objekta 222420, G

P neto ukupno 1620.17 m

2P neto TS 13.36 m

2P neto VSPO 1606.81 m

P zemljišta pod objektima 355.05 m
P zemljišta pod objektom TS 15.65 m
P zemljišta pod objektom VSPO 339.43 m2

2

2

BRGP TS 215.65m
BRGP ukupno 21617.87m

P bruto TS 215.65 m
P bruto ukupno 21896.33 m

VSPO - višeporodični stambeno - poslovni objekat / TS - trafo stanica
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DETALJNE TAČKE (KOTE)

FAKTIČKO STANJE

BROJ KATASTARSKE
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PARKING MESTO

LIŠĆARSKO ZELENILO

2584/1
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P bruto VSPO

P dela parcele

URBANISTIČKI PARAMETRI

BRGP VSPO

Spratnost
Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti
Broj stanova
Broj parking mesta
Procenat zelenih površina

ostvareno

2

2

21602.22 m

1880.68 m

21065.00 m

Po+P+3+Ps
33.34%

1.50
15
20

28.83%

P neto stanova 2942.10 m

Klasifikacioni broj i kategorija objekta
Klasifikacioni broj i kategorija objekta

112221, B
123001, B

Klasifikacioni broj i kategorija objekta 222420, G

P neto ukupno 1620.17 m

2P neto TS 13.36 m

2P neto VSPO 1606.81 m

P zemljišta pod objektima 355.05 m
P zemljišta pod objektom TS 15.65 m
P zemljišta pod objektom VSPO 339.43 m2

2

2

BRGP TS 215.65m
BRGP ukupno 21617.87m

P bruto TS 215.65 m
P bruto ukupno 21896.33 m

VSPO - višeporodični stambeno - poslovni objekat / TS - trafo stanica

TRAJEKTORIJA KRETANJA
PUTNI ČKOG VOZILA

vrsta tehničke dokumentacije
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oznaka-naziv dela projekta
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odgovorni
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projektant
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projektant datum:

crtež
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 KATASTARSKO STANJE

DETALJNE TAČKE (KOTE)

FAKTIČKO STANJE

BROJ KATASTARSKE
PARCELE

LEGENDA

UREDJENO ZELENILO

PARKING MESTO

LIŠĆARSKO ZELENILO

2584/1

KONTEJNER ZAPREMINE 1100
LITARA

PEŠAČKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT-stanari

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

ULAZ U OBJEKAT-lokali

GRAĐEVINSKA PARCELAP bruto VSPO

P dela parcele

URBANISTIČKI PARAMETRI

BRGP VSPO

Spratnost
Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti
Broj stanova
Broj parking mesta
Procenat zelenih površina

ostvareno

2

2

21602.22 m

1880.68 m

21065.00 m

Po+P+3+Ps
33.34%

1.50
15
20

28.83%

P neto stanova 2942.10 m

Klasifikacioni broj i kategorija objekta
Klasifikacioni broj i kategorija objekta

112221, B
123001, B

Klasifikacioni broj i kategorija objekta 222420, G

P neto ukupno 1620.17 m

2P neto TS 13.36 m

2P neto VSPO 1606.81 m

P zemljišta pod objektima 355.05 m
P zemljišta pod objektom TS 15.65 m
P zemljišta pod objektom VSPO 339.43 m2

2

2

BRGP TS 215.65m
BRGP ukupno 21617.87m

P bruto TS 215.65 m
P bruto ukupno 21896.33 m

VSPO - višeporodični stambeno - poslovni objekat / TS - trafo stanica
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1.1.  NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: Goran Atanasovski,  
  Carice Milice br 4, selo Prekodolce  
  17510 Vladičin Han  
 
Objekat: Stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+P+3+Ps, 

Vladičin Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han  
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta:  1- projekat arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

Projektant: 
Teking doo, Niš  

                                              Bulevar Nemanjića 87, Niš – Medijana  
                                               
Odgovorno lice projektanta:   Ivan Kostić    
 
Potpis:    

Odgovorni projektant: Slaviša Kondić, dipl. inž. arh., 

Broj licence: 300 M552 13  
 
Potpis:   

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 044/25-IDR/1 

Mesto i datum:    Niš, novembar 2025. god. 
 



  

1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
1.1. Naslovna strana 

1.2. Sadržaj 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija: 
- Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija 
- Pregled površina  

1.7. Grafička dokumentacija: 
S1 – Situacioni plan sa osnovom prizemlja     R 1:250 
S2 – Situacioni plan sa  osnovom podruma      R 1:250 
01 – Osnova podruma                    R 1:100 
02 – Osnova prizemlјa                    R 1:100 
03 – Osnova tipskog sprata       R 1:100 
04– Osnova povučenog sprata      R 1:100 
05 – Osnova krova        R 1:100 
06 – Presek 1-1        R 1:100 
07 – Presek 2-2        R 1:100 
08 – Presek 3-3         R 1:100 
08 – Severna fasadna ravan                    R 1:100 
09 – Istočna fasadna ravan       R 1:100 
10 – Južna fasadna ravan        R 1:100 
11 – Zapadna fasadna ravan                    R 1:100 
12 – Trodimenzionalni prikaz     
 

  



  

1.3. REŠENјE O IMENOVANјU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – 
ispravka, 64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i 
postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023), kao: 
 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 
za izradu projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju višeporodičnog stambeno-
poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, Vladičin Han, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han, 
određuje se: 
 
 
 
 
Slaviša Kondić dipl. inž. arh...................................................................................... 300M55213 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Projektant:    Teking doo, Niš  
                                              Bulevar Nemanjića 87, Niš - Medijana 
                                               
Odgovorno lice projektanta:   Ivan Kostić    
 
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 044/25-IDR/1 
Mesto i datum:    Niš, novembar 2025. god 
 
 



  

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za izgradnju 
višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, Vladičin Han, na delu 
k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han  
 
 

Slaviša Kondić dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V Lj U J E M 
 
 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 
 
 
 
 
Odgovorni projektant IDR: Slaviša Kondić, dipl. inž. arh. 
 
Broj licence: 300M55213 
 
  
Potpis:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: 044/25-IDR/1 
Mesto i datum:    Niš, novembar 2025. god. 



  

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA - TEHNIČKI OPIS 

Investitor: Goran Atanasovski,  
  Carice Milice br 4, selo Prekodolce  
  17510 Vladičin Han  
 
Objekat: Višeporodični stambeno-poslovni objekat, 
  spratnosti Po+P+3+Ps, Vladičin Han,  
  na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Vrsta radova: nova gradnja 

OPŠTE 

U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselјa Vladičin Han („ 
Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), izrađeno je Idejno rešenje za 
potrebe izgradnje višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti Po+P+3+Ps, u Vladičinom 
Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han. 

LOKACIJA 
Površina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han iznosi 8692.00m². Stambeno-poslovni objekat spratnosti 
Po+P+3+Ps projektovan je u Vladičinom Hanu, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han. Predlogom 
parcelacije novoformirana parcela na kojoj će se nalaziti objekat je površine 1065.00m2. Predmetna 
parcela se nalazi u zoni 6 – Trač, TC3 – porodično stanovanje sa slobodnostojećim objektima na 
parceli. Izdvaja se zemljište rezervisano za javnu namenu-saobraćajnice i ostalo građevinsko zemljište 
u okviru koga se nalazi zona zaštite autoputa i planiranog gasovoda. Dozvoljava se izgradnja 
višeporodičnih stambenih objekata u zonama porodičnog stanovanja, kao kompatibilna namena u 
skladu sa parametrima za kolektivno stanovanje prema parametrima za TC 5-višeporodično 
stanovanje.  

Sa severnoistočne strane je predviđen kolsko pešački prilaz parceli. Dok je sa južne strane predviđen 
jedan pešački prilaz i jedan kolski prilaz. Građevinska linija je postavlјena na četiri metra od 
regulacione linije sa južne i sa severoistočne strane. Predmetni objekat je sa zapadne strane na 5m 
od granice parcele. Na spratovima su projektovani ispadi na objektu maksimalne širine 73cm, na 
visini većoj od 4m, sve u skladu sa važećim planskim dokumentom. 

Predmetna parcela se sa severoistočne strane graniči sa k.p.br. 2584/8 K.O. Vladičin Han, 
novoplaniranom ulicom koja još uvek nije izgrađena.  

Sa zapadne strane predmetna parcela graniči se sa k.p.br. 2601 K.O. Vladičin Han, na kojoj se nalazi 
slobodnostojeći objekat, spratnosti P+1, isti je od granice parcele udalјen 461.50cm u tom delu na 
predmetnoj parceli je planiran parking prostor i novoprojektovana trafo stanica. 

Takođe se sa zapadne strane predmetna parcela graniči sa k.p.br. 2598 K.O. Vladičin Han, na kojoj se 
nalaze dva objekta. Glavni objekat spratnosti Su+P+1+Pk udalјen je od granice parcele 650.50, 
novoplanirani objekat je udalјen 1150.50cm od istog. Pomoćni objekat je prizeman i delimično se 
nalazi na međi. 

Predmetna parcela se sa južne strane graniči sa k.p. br. 2608/1 K.O. Vladičin Han, sa javnom 
saobraćajnicom, ulicom Jovana Jovanovića Zmaja sa koje je predviđen jedan kolski i jedan pešački 
pristup.  

Na parceli je obezbeđen dovolјan broj parking mesta. Potrebno je po kriterijumu jedno parking 
mesto na 70m2 stambenog prostora, preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 
80m2 poslovnog prostora po jedno parking mesto.  



  

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaži, 2 garažna boksa, od 
kojih je jedan namenjen osobama sa invaliditetom, 4 garažna mesta i 14 parking mesta u parteru.  
Predviđeno je 307.05m2 zelenih površina, što iznosi 28.83% površine građevinske parcele, a u skladu 
sa planskim dokumentom (predviđeno minimalno 25%).  
Pregled urbanističkih parametara dat je u Tabeli 1. 

Parametar planom zahtevano ostvareno 

Površina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han   1065.00m2 

P NETO površina VSPO   1606.81m2 
P NETO površina TS   13.36 m2 
Ukupna NETO površina objekta   1620.17 m2 
P zemlјišta pod VSPO  339.43 m2 
P zemlјišta pod objektom TS  15.65 m2 
P zemlјišta pod objektima  355.05 m2 
BRGP VSPO  1602.22 m2 
BRGP TS  15.65 m2 
BRGP  1617.87 m2 
P BRUTO površina VSPO   1880.68 m2 
P BRUTO površina TS   15.65 m2 
Ukupna BRUTO površina   1896.33 m2 
Spratnost   Po+P+3+Ps 
Površina zemlјišta pod objektom  339.43m2 
Indeks zauzetosti - 33.34 % 
Indeks izgrađenosti - 1.51 
Broj stanova   15 
Neto površina stanova  942.70m2 
Neto površina lokala  290.97m2 
Broj parking mesta - 20 
Površina zelenila - 307.05m2 
Procenat zelenila min. 25% 28.83% 
Tabela 1  - pregled površina i urbanističkih parametara 

FUNKCIJA 
Predmet Idejnog rešenja je izgradnja novog višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta, spratnosti 
Po+P+3+Ps.  

Nulta kota objekta je na 356.90 m.n.v. U podrumskoj etaži, na koti -2.50m (354.40 m.n.v.) 
projektovane su podzemna garaža za 6 vozila, 2 garažna boksa od kojih je jedno za osobe sa 
invaliditetom, kao i glavni ulaz u zgradu sa vetrobranom.  

Etaža prizemlјa projektovana je na koti +0.20m (357.10 m.n.v.) i na njoj se nalazi poslovni prostor sa 
pripadajućim prostorom za odlaganje, pomoćnom prostorijom. Prizemlјe je projektovano na 
građevinskoj liniji sa južne i istočne strane, na 4m od regulacione linije.  

Etaže 1, 2 i 3 su projektovane kao tipske, sa po četiri stambene jedinice na istoj. Povučeni sprat je 
projektovan sa tri stambene jedinice na etaži.  

Pregled površina po etažama za lamelu 1 dat je u tabeli 2.  
Etaža Pneto (m2) Pbruto (m2) 
Podrum 227.50 278.46 
Prizemlјe 305.41 332.98 
I sprat 268.22 317.31 
II sprat 268.22 317.31 



  

III sprat 268.22 317.31 
IV sprat (Ps) 269.24 317.31 
Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22) 

 
Tabela 2  - pregled površina po etažama za lamelu 1. 

KONSTRUKCIJA 
Planirani konstruktivni sistem objekta je skeletni sa elementima dimenzija prema budućem statičkom 
proračunu. Međuspratna konstrukcija je armirano betonska ploča d=20cm. Temelјenje se vrši na 
armiranobetonskoj kontra ploči. Vertikalni konstrukcijski elementi su projektovani kao armirano 
betonski stubovi i platna. Krov je predviđen kao ravan, neprohodni. 

MATERIJALIZACIJA 
Fasadni zidovi su višeslojni, od giter blokova deblјine 20cm sa odgovarajućom termoizolacijom i 
završnom obradom u demit fasadi. Deblјina termoizolacije u skladu sa budućim elaboratom 
energetske efikasnosti.  
Pregradni zidovi se izrađuju od opekarskog giter bloka deblјine d=20cm i opekarskih blokova 
d=12.0cm. U sanitarnim čvorovima i kuhinji predviđeno je oblaganje zidova granitnom keramikom na 
lepku. Sanitarne čvorove i tuševe potrebno je hidroizolovati odgovarajućim hidroizolacionim 
premazom. 

Podovi podruma izvode se kao podovi na tlu (kontra ploči). Preko sloja šlјunka, PE folije i podložnog 
betona d=5cm (10cm) izvodi se hidroizolaciona membrana, armirano-betonska kontra ploča deblјine 
50-60cm (u zavisnosti od budućeg proračuna).  

Svi podovi na međuspratnim konstrukcijama projektovani su kao plivajući podovi. Završna obrada 
podova u zajedničkim delovima objekta, hodnicima i stepenišnom prostoru je od granitne keramike. 
U stambenim jedinicama, završna obrada podova je parket u dnevnim sobama, trpezarijama i 
spavaćim sobama, a granitna keramika u kuhinjama i kupatilima. 

PARKIRANјE 
U skladu sa projektnim zadatkom investitora i Planom generalne regulacije naselјa Vladičin Han 
(„Službeni glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023), predviđen je parking prostor u 
okviru građevinske parcele i podzemne garaže. 

Normativ za parkiranje se daje na osnovu Plan generalne regulacije naselja Vladičin Han („ Službeni 
glasnik Grada Vranja “, broj 11/2021, 35/2021 i 15/2023) po kriterijumu jedno parking mesto na 
70m2 stambenog prostora (za 15 stanova ukupne korisne površine 942.70m2 potrebno je 14PM), 
preporuka iz plana je 1 PM na jednu stambenu jedinicu i na 80m2 poslovnog prostora po jedno 
parking mesto (za 290.97m² poslovnog prostora potrebno je 4PM).   

Ukupno je projektovano je 20 parking mesta, od toga 6 u podzemnoj garaži, dva garažna boksa, 
jedan je namenjen osobama sa invaliditetom i 4 garažnih mesta i 14 parking mesta u parteru. 

ZELENILO 
Planska uslovlјenost za zelene površine u pogledu procentualnog odnosa zastuplјenosti istog je data 
kao minimum od 25% od površine parcele. 

Najveći deo zelenih površina smešten je na severozapadnoj strani parcele uz pristupnu površinu.  
Prostor se ozelenjava i sa zapadne strane uz susednu parcelu. Pojas zelenila i drvoreda je planiran i 
na istočnoj strani parcele. Površina zelenila na parceli iznosi 307.05m2, što je 28.83%. 

Pored zelenih površina mestimično se planira se i visoko listopadno zelenilo. 

INSTALACIJE 
Predviđene su instalacije vodovoda i kanalizacije, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne 
instalacije. Grejanje u zimskim mesecima predviđeno je na struju, na norveške radijatore. 



  

ZAŠTITA OD POŽARA 
U pogledu zaštite od požara objekat je projektovan u skladu sa važećom regulativom, sa adekvatnim 
putevima za evakuaciju iz objekta, kao i svim potrebnim sistemima i opremom za zaštitu od požara.  

ENERGETSKA EFIKASNOST 
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Službeni glasnik RS, 
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine). 

 

Odgovorni projektant: 
 

____________________________ 
Slaviša Kondić, dipl. inž. arh. 

Licenca br. 300 M522 13 
 

 
1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA – PREGLED POVRŠINA  
 
Etaža Pneto (m2) Pbruto (m2) 
Podrum 227.50 278.46 
Prizemlјe 305.41 332.98 
I sprat 268.22 317.31 
II sprat 268.22 317.31 
III sprat 268.22 317.31 
IV sprat (Ps) 269.24 317.31 
Ukupno 1606.81 1880.68 (BRGP 1602.22) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

PREGLED URBANISTIČKIH PARAMETARA 
 

Parametar planom zahtevano ostvareno 

Površina k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han   1065.00m2 

P NETO površina VSPO   1606.81m2 
P NETO površina TS   13.36 m2 
Ukupna NETO površina objekta   1620.17 m2 
P zemlјišta pod VSPO  339.43 m2 
P zemlјišta pod objektom TS  15.65 m2 
P zemlјišta pod objektima  355.05 m2 
BRGP VSPO  1602.22 m2 
BRGP TS  15.65 m2 
BRGP  1617.87 m2 
P BRUTO površina VSPO   1880.68 m2 
P BRUTO površina TS   15.65 m2 
Ukupna BRUTO površina   1896.33 m2 
Spratnost   Po+P+3+Ps 
Površina zemlјišta pod objektom  339.43m2 
Indeks zauzetosti - 33.34 % 
Indeks izgrađenosti - 1.52 
Broj stanova   15 
Neto površina stanova  942.70m2 
Neto površina lokala  290.97m2 
Broj parking mesta - 20 
Površina zelenila - 307.05m2 
Procenat zelenila min. 25% 28.83% 

 

 

Odgovorni projektant: 

 

____________________________ 

Slaviša Kondić, dipl. inž. arh., 
                Licenca br. 300M55213 

  



  

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA – PREDRAČUNSKA VREDNOST 
 
Procenjena investiciona vrednost za izgradnju  viseporodičnog stambeno-poslovnog objekta 
spratnosti Po+P+3+Ps, u Vladičinom Hanz, na delu k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han, bruto površine 
1809.25m2 iznosi 85.070.000,00 RSD. 

Odgovorni projektant: 

 

 

____________________________ 

Slaviša Kondić, dipl. inž. arh., 
                Licenca br. 300M55213 



  

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 
S1 – Situacioni plan sa osnovom prizemlja       R 1:250 
S2 – Situacioni plan sa osnovom podruma      R 1:250 
01 – Osnova podruma        R 1:100 
02 – Osnova prizemlјa        R 1:100 
03 – Osnova tipskog sprata       R 1:100 
04– Osnova povučenog sprata      R 1:100 
05 – Osnova krova        R 1:100 
06 – Presek 1-1        R 1:100 
07 – Presek 2-2        R 1:100 
08 – Presek 3-3         R 1:100 
08 – Severna fasadna ravan       R 1:100 
09 – Istočna fasadna ravan       R 1:100 
10 – Južna fasadna ravan        R 1:100 
11 – Zapadna fasadna ravan       R 1:100 
12 – 3D prikaz     
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DETALJNE TAČKE (KOTE)
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UREDJENO ZELENILO

PARKING MESTO
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dr Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

Vukašin Stefanović, m.i.a.
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Vožda Karađorđa 39, 18000 Niš, Srbija 
matični broj: 06 06 98 86, PIB100338369 

registarski broj:  073 06 06 98 86 
šifra delatnosti: 7111, 7112 

ž.r. 105-223-39 "AIK BANKA" a.d. Niš 
ž.r. 160-80152-83 "BANCA INTESA" a.d. P.J.Niš 

LICENCA: 351-02-01656/2002-07 

 
 
 
Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji RS (“Sl. glasnik RS“, br.72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 
50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 i 37/2019 – dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), donosi se 
sledeće: 
 
 
 
 
 

R   E   Š   E   Nј   E 
 
 
O određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko - tehničke 
dokumentacije, Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije, za deo k.p. br. 2584/1 KO Vladičin Han, određuje se za odgovornog 
urbanistu: 
 

 
 
 
Marija Marinković, mast.inž.arh...................................................221 A232 21 
 
 
 
 
 
U Nišu, mart 2026.godine                                        
 
           

                                                                                        _________________________ 
Ivan Kostić, direktor 
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šifra delatnosti: 7111, 7112 

ž.r. 105-223-39 "AIK BANKA" a.d. Niš 
ž.r. 160-80152-83 "BANCA INTESA" a.d. P.J.Niš 

LICENCA: 351-02-01656/2002-07 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 
 
Ja, Marija Marinković, mast.inž.arh., odgovorni urbanista 
 

 
I Z J A V Lj U J E M 

 
 
da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, za deo 
k.p. br. 2584/1 KO Vladičin Han u skladu sa 
 

- Zakonom o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br.72/2009, 81/2009-
ispravka, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021, 
62/2023 i 91/2025),  

- Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, br.32/2019; 47/2025),  

 - Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Službeni 
glasnik RS“, br.22/2015),  

- važećim planskim dokumentima; 

 
 
 
U Nišu, mart 2026. godine 
 

  
Marija Marinković, mast. inž. arh. 

 licenca broj  221A10525 
 
  
 

             ________________________ 
 



          
Република Србија 
ОПШТИНСКА УПРАВА  ВЛАДИЧИН ХАН 
Одељење за урбанизам, имовинско-правне, 
комуналне и грађевинске послове   
IV Број: 350-52/2025-03 
02.07.2025.године 
ВЛАДИЧИН ХАН 
 
            Одељење за урбанизам, имовинско-правне, комуналне и грађевинске послове 
Општинске управе Општине  Владичин Хан, решавајући по захтеву Горана 
Атанасовског, ул. Царице Милице бр. 4, село Прекодолце, Владичин Хан, а на основу 
члана 53. Закона о планирању и изградњи РС («Сл. Гласник РС», број 72/09, 81/09, 
24/2011, 121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023) и Плана генералне регулације насеља Владичин Хан („Сл. гласник Града 
Врања број 11/2021, 35/2021 и 15/2023), издаје 
 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
 
            О могућностима и ограничењима градње на катастарској парцели број 2584/1 
(8691м2) КО Владичин Хан. 

Правила грађења се утврђују на основу Плана генералне регулације насеља 
Владичин Хан („Сл. гласник Града Врања број 11/2021), по коме се предметна парцела 
налазе у зони  6 – Трач,    ТЦ 3 – породично становање са слободностојећим објектима 
на парцели.  

               
Извод (графички) из ГеоСрбије и ПГР Општине Владичин Хан 

 
Правила грађења која важе за предметну парцелу а односе се на ТЦ 3: 

 Индекс изграђености  парцеле  мах. 0,8 
 Најмања површина парцела 300 м2, 
 Спратност објекта до П+1+Пк/Пс (9,0м до коте венца, 12,5м до 

коте слемена), Пк (поткровље) – простор унутар кровне 
конструкције са надзитком до 1,6м, Пс (повучен спрат) – 
последња етажа повучена од фасадне равни мин 1,5 м 

 Проценат озелењених површина на парцели 35%, 
 Паркирање: 1 ПМ/1 стан и 1 ПМ/80 м², 
 Грађевинска линија је на четири метра од регулационе линије,  



 

 

 
  

Део парцеле је намењен за реализацију саобраћајница (тротоара) – објекти јавне 
намене а према графичком прилогу испод, парцела на углу саобраћајница. 
 

     
Кроз парцелу                       Јужни део           Северозапад 



     
 
 
Координате тачака X/Y – оса улице 
689 7588262.16  4730014.29 
690 7588177.38  4730133.04 
640 7588098.18  4730073.41 
637 7588138.48  4730109.52 
636 7588090.64  4730082.78 
 
 
 

Извод (графички) из ПГР Владичин Хан 
   

 
Компатибилност намена 
 

Зелене површине на парцелама и у стамбеним зонама 

Ове површине се деле на зелене површине блоковског типа и оне око кућа за 
индивидуално становање (предбаште, дворишта и баште).  
 блоковско зеленило, ако то простор дозвољава, добром организацијом учинити 

пријатним местом  за игру деце и миран одмор одраслих; 
 приликом пројектовања водити рачуна о избору врста, осунчаности и положају 

дрвећа у односу на објекте и инсталације и избору мобилијара и застора; 
 

Зелене површине око кућа за индивидуално становање, без обзира на разноликост по 
квалитету и  декоративно-естетској вредности, заузимају значајно место у целокупном 
фонду градског зеленила. Како се ради о приватном власништву, ради подизања 
квалитета свеукупног градског зеленила,едуковати власнике и разним видовима 
такмичења, утицати на стварање вредних амбијенталних целина; 
 

На свим локацијама планског документа, где је констатовано да се општинско 
земљиште налази између парцеле власника и планиране градске саобраћајнице, 
омогућити припајање истог приватним парцелама, у складу са наменом површина којој 
парцеле припадају а по захтеву заинтересованих лица. 

Координате тачака X/Y – регулација 
1401 7588106.07  4730076.19 
1400 7588198.81  4730079.42 
1399 7588205.00  4730080.24 
1398 7588206.54  4730087.46 
1411 7588161.13  4730131.33 
1412 7588159.21  4730131.06 
1413 7588149.61  4730117.72 



Надзидати, дозидати адаптирати и реконструсати  се могу сви постојећи објекти 
који својим положајем на грађевинској парцели, укупном бруто површином 
(постојећа+надзидана+дозидана) и спратношћу не излазе из оквира Планом задатих 
урбанистичких услова. Није дозвољено, надзиђивањем постојећег или изградњом новог 
крова, формирање поткровља у више нивоа. Максимална висина надзитка поткровне 
етаже при изградњикласичног крова је 1,6m, односно 2,2m од коте подапоткровља до 
прелома косине мансардног крова. За осветљење новог корисног простора у таванима 
или поткровљима користити прозоре постављене у равни крова, или постављањем 
вертикалних кровних прозора – кровних "баџа" и то тако да на једном објекту може 
бити само један ред кровних баџа на истој висини. Максимална дозвољена чиста 
висина кровне "баџе" је 2,6m од коте пода. 
 

 
Формирање грађевинских працела у оквиру сваке целине врши се у складу са 

општим правилима парцелације и правилима парцелације датим за сваку поједину 
типичну целину. 

Израда урбанистичког пројекта и потврђивање на Комисији за планове, је 
обавезна за свако одступање од Планом задатих урбанистичких параметара 
(изграђеност, висина, величина парцеле, ширина фронта и друго). Дозвољено је 
одступање 10% - максимум 20% у односу на Планом дефинисане параметре, које 
ће бити прецизно одређено кроз сагледавање микро локације у оквиру израде, 
јавне презентације и верификације урбанистичког пројекта. 

Израда урбанистичког пројекта је обавезна за све локације на којима се 
планира изградња вишепородичних стамбених објеката (ТЦ 5) и комерцијалних 
садржаја (ТЦ 7). 

У централној зони дозвољава се постепена трансформација породичног 
становања ТЦ 1 и ТЦ 2 у вишепородично, у складу са параметрима за 
вишепородично становање - ТЦ 5.  

Такође се дозвољава изградња вишепородичних стамбених објеката и у 
осталим зонама породичног становања, као компатибилна намена у складу са 
параметрима за ТЦ 5.  

Поштовати заштитну зону гасовода која се на делу ове парцеле поклапа са 
зоном заштите државног пута првог реда (40м од регулационе линије аутопута). 

Због боље организације и искоришћености простора капацитети могу бити већи 
од збира капацитета појединачних спојених катастарских парцела, али не већи од 
Планом дефинисаних за дату типичну целину. 

Приступ грађевинским парцелама са јавне површине може се обезбедити и преко 
сукорисничких површина, односно грађевинске парцеле интерног колског приступа. На 
новоформираним грађевинским парцелама важе правила изградње за планирану намену 
и и није могућа њихова промена, а капацитети се одређују на основу површине сваке 
појединачне нове грађевинске парцеле. 

Основни принцип који је потребно поштовати приликом формирања парцела је да 
се сва неопходна заштита (заштитна удаљености од суседа, појасеви санитарне заштите 
и слично) мора обавити унутар саме грађевинске парцеле, као и да се потребе за 
паркирањем морају решавати искључиво унутар комплекса, односно парцеле. 

 



Објекат компатибилне намене може се градити на површинама друге претежне 
намене:  

 

Породично становање Услужне делатности, непроизводно пословање, зеленило, 
одговарајући објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре, 

  

Вишепородично 
становање 

Услужне делатности, паркинг простори, зеленило и 
рекреативне површине, одговарајући објекти саобраћајне и 
комуналне инфраструктуре 

 
 
ТНЦ 5 - вишепородично становање у више-спратним објектима на 

појединачним парцелама, или у заједничком блоку: 
 
 

 индекс изграђености: максимум 2,8 на појединачној парцели, 2,5 у заједничком 
блоку (парцели), 

 најмања површина грађевинске парцеле 600,0m²,  
 најмања ширина грађевинске парцеле 12,0m 
 спратност објеката до П+3+Пк/Пс (16,0m до коте венца, 18,5m до коте слемена),  
     ( изузетно П+6 само за постојеће) 

- поткровље (Пк): простор унутар кровне конструкције, са надзитком висине до 1,6m; 
- повучени спрат (Пс): последња етажа повучена од фасадне равни минимум 1,5m.   

 проценат озелењених површина на парцели: минимум 25%, 
 паркирање на парцели, 
- број паркинг места за становање 0,7 – 1,0 ПМ / 1 стан (препорука 1ПМ/1стан)  
- број паркинг места за пословање 1ПМ / 80m²  БГП пословања 

 
Правила грађења 
 
 Удаљеност објекта од бочне и задње ивице парцеле морају бити најмање ½ висине 

објекта, а не мање од 5,0m, уз обавезу садње најмање једног дрвореда.  
 Дозвољена је изградња и више објекaта на парцели према условима за зону градње. 
 Међусобна удаљеност објеката мора бити најмање 1/3 висине вишег објекта, али не 

мање од 5,0m, у складу са потребама организовања противпожарног пута.  
 За планирану изградњу обавезна је израда урбанистичког пројекта, ради 

верификације на Комисији за планове. 
 Грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице са и без 

стубова, надстрешница и слично) на уличној фасади могу да пређу грађевинску 
односно регулациону линију за 1,0m тако што укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 50% уличне фасаде и на минималној висини од 4,0m изнад 
тротоара.  

 Минимална комунална опремљеност грађевинске парцеле: електрична енергија, ТК 
инсталације, водовод, канализација. 
 

Зелене површине у блоковима за вишепородично становање  

Поред становања у централним градским блоковима, или у њиховој непосредној 
близини, се често налазе објекти административног, културно-просветног и услужног 
карактера. Ове површине имају велики социјални значај јер њихов квалитет одређује не 
само комфорне услове за становништво, већ и санитарно-хигијенске и микроклиматске 
услове животне средине. Посебну пажњу посветити организацији простора како би се 
формирале целине за игру деце, спортске активности и миран одмор. 
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noBpIxI,IHe rlnaHl{paHe sa jas:uy HaMeHy'

Ha cBr.rM .nonaqujarvra rrJraHcnor AoKyMeHTa, rAe je KoHcraroBaHo Ail ce

orrrrrrrrHcKo 3eMJbrrrlre HaJra3[ u:nre[y [aprleJre BJracHIrKa Ir rIJIaHrrpaHe fpaAcKe

cao6pahajglllle, o*o.ynrtu npunajalbe IIcTor IIpIIBaTHIIM IIapIIeJIaMa' y cKJIaAy ca

HaMeHoM IISBpIIIIIHa rojoj napUeJle flpunaAaiy a IIo 3axTeBy 3aI{HTepecoBaHHx JIIIqa'

Iloxaqrajcr<I'IM ycnoBl4Ma ce 6ruNe yrBpbyjy rpaBl{na t":gj-t-T:-l f::" 
o6jerara a

roju uucy y cyrporHocrl'I ca KapaxrepoM rlperexHe 'u"","--'^:Il::.:::faAlboM 
ce He

uapyruanajy ycJroBlr cTaHoBalsa, xI,tBoTHa cpeAI'IHa, Kao HI'I opjeutauuoHu IIapaMeTpII

KoHKperHo t rvfla usrPa! enoctu'

YxoluroIIoAHo0I{JIaII3axTeBannaHl4paIlsno|emepaAoBaaarcojejeuotpe6uo
npu;assarae no*arlrjc*r.Ix ycnoB a, y o6aseri i" lu nopeA HaBe'qeHI4x rtpaB'rna rpa\arua

ucnoruryje ,n ycnoBe janurax npe4yseha (JK[ ,,BoAoso,(", E,{ ,,JyroucroK'o' Telerort

Cp6uje...) roju he 6uri rryu1aBJbeHI'I no cnyN6enoj gyNuocrl'I y oKBI'Ipy IIEOII-a HaKoH

rroAHorrrerba uoce6nor eJTeKTpOHCKOT 3axTeBa oBoM opraHy y uuJEy go6ujawa Jloraqujcrux

ycnoBa.

k\zlaral4uQoprraaquja o noxauvlu naxu go ycnaiat+a

rrJraHcKor AOKyMeHTa Ha ocHoBy KOfaJe fi3l.aTa',

HoBor I,IJILI I{3MeHe nocrojeher

AJIHII CABETH}IK
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Горан Атанасовски
Ул.Царице Милице 4
17510 Владичин Хан

Предмет: Услови

На захтев инвеститора од 26.09.2025 код нас заведеног под бројем 3005 а који
се односи на издавање услова за пројектовање и прикључење стамбеног -
пословног објекта на кп бр 2584/1 КО Владичин Хан ,а за потребе израде
урбанистичког пројекта , у складу са чл. 8. 8а. 8б. 53а. и 54. Закона о планирању и
изградњи РС (Сл. Гласник РС, број 72/2009, 81/2009, 24/2011, 121/2012, 132/14 и
145/14,83/2018,31/2019,3772019,9/2020 и 52/2021 и 62/23), као и излазком стручне
екипе на терену дају се:

Услови - подаци

1. На предметној локацији не постоји подземна инсталација ЈП Водовод Владичин
Хан која би изградњом предметног објекта била угрожена.

2. Постоји могућност прикључка на водоводну мрежу профила 5/4" која пролази
кроз парцелу 2608/1. Положај водоводне мреже и потенцијално место прикључења
дато је у ПРИЛОГУ.

3. Кроз кп бр. 2608/1 КО Владичин Хан пролази и канализациона мрежа профила Ø
200 која представља колектор за тај део насеља и може се извршти прикључење
новиозграђеног објекта на исти. Приказан је на ситуацином плану.

ЈП“ Водовод „Владичин Хан
Број : 3005/25-3134
Датум: 07.10.2025 год
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Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д 211-433270/2-2025 С. Китановић 
ДАТУМ:  30.09.2025. 
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11А 
ВЕЗА: / (Предмет ван ЦЕОП-а). 
 

На захтев инвеститора: Горана Атанасовског, (ЈМБГ 1102969743710), Ул. 
Царице Милице бр. 4, С. Прекодолце, 17510 Владичин Хан, бр. : / , (Предмет ван ЦЕОП-
а),  од 26.09.2025. год, на основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о планирању и 
изградњи („Службени гласник РС“ број 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 2/19), члана 11. Правилника о поступку спровођења 
обједињене процедуре („Службени гласник РС“ број 113/2015, 96/2016 и 120/2017), члана 8. 
Уредбе о локацијским условима („Службени гласник РС“ број 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и 
Закона о електронским комуникацијама („Службени гласник РС“ број 44/2010, 60/2013, одлуке 
УС и 62/2014) и ситуације са уцртаним ТК кабловима, а у циљу заштите ТК објеката и 
стварања услова за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома 
Србија, овим дајемо : 
 

У С Л О В Е 
  

издавање локацијских услова за пројектoвање и прикључење новопланираног 
стамбено-пословног објекта, за изградњу спатности По+П+3+Пс, на KП 2584/1 KО 
Владичин Хан, 
 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 
 

Како на предметним катастарским парцелама НЕ ПОСТОЈЕ подземни 
телекомуникациони објекти и телекомуникациони каблови Телекома Србија, дајемо 
сагласност за извођење радова под следећим условима: 
1. Како на локацији предметног објекта нема подземних ТТ објеката нема   посебних услова 

за подземне ТК каблове. 
2. Уколико на локацији постоје самоносиви каблови, исти се не смеју оштетити приликом 

извођења радова на предметном објекту. 
3. Уколико је потребно измештање самоносивих  каблова и стубова, Извођач-инвеститор је 

дужан да се благовремено обрати надлежној служби „Телекома Србија” - Служба за 
мрежне операције Врање, шеф Тома Димитријевић, контакт телефон 017/417-081. 
Трошкове евентуалног измештања сноси Извођач-инвеститор. 

4. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида ТК 
саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу „Телеком 
Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове санације и накнаду 
губитка услед прекида ТК саобраћаја); 

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

 
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 
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- Од планираног места концентрације ТФ инсталација у ОДО (оптички дистрибутивни 

орман) или ИТО (инсталациони телефонски орман) у приземљу објекта, до границе 
грађевинске парцеле односно до најближег места за прикључење стамбеног објекта 
на постојећу ТК инфраструктуру, потребно је положити 2 ПЕ цеви Ø 40мм, (онако како 
је приказано на ситуационом плану). Наведене цеви се полажу у ров дубине 0,8 м и 
треба да буду проходне у целој дужини, без тачке прекида. 

- Полагање приводног оптичког или бакарног кабла до предметног објекта обавеза је 
Телекома Србија. Каблови ће бити положени кроз положене цеви које ће изградити 
инвеститор објекта. 

- Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев појединачних корисника, по прикључењу објекта на приступну 
мрежу Телекома. 

  
За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити Предузећу за 

телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 
одељење у Врању, особа за контакт Предраг Марић 064/6121770, 017/423240, 
predragmar@telekom.rs. 

 
Прилог: 1. Ситуациони план са уцртаном постојећом и планираном ТК инфраструктуром,  

    
  
С  поштовањем, 
 

                     Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  
 
   ___________________________________________ 

                                                Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 

 

mailto:predragmar@telekom.rs
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IDEJNO REŠENJE

oznaka-naziv dela projekta

crtež br.

objekat

odgovorni projektant

projektant
projektant

projektant

projektant

projektant
projektant

datum:

crtež

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

investitor

ulica Vožda Karađorđa br. 39,18000 Niš, Srbija
+381 18 240 426  e-mail: tekingoffice@gmail.com

razmera:
www.teking.rs

avgust 2025

 Goran Atanasovski,
Carice Milice broj 4, selo Prekodolce,

Vladičin Han

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT,  spratnosti Po+P+3+PS, Vladičin Han,
na k.p.br. 2584/1 K.O. Vladičin Han

Marija Marinković, m.i.a.

Uroš Antonijević, i.a.

dr Slaviša Kondić, d.i.a.
licenca br. 300 M552 13

1:100

H/B=420/297(0.12m²)

S

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA PARCELA

REGULACIONA LINIJA

 KATASTARSKO STANJE

DETALJNE TAČKE (KOTE)

FAKTIČKO STANJE

BROJ KATASTARSKE
PARCELE

LEGENDA

UREDJENO ZELENILO

PARKING MESTO

LIŠĆARSKO ZELENILO

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

4057/1

KONTEJNER ZAPREMINE 1100
LITARA
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PM01
 PM10

 PM11

 PM12

SITUACIONI PLAN

354.40

P bruto ukupno

P parcele

URBANISTIČKI PARAMETRI

P neto ukupno

P horizontalne projekcije objekta

Bruto razvijena građevinska površina

Spratnost
Indeks zauzetosti
Indeks izgrađenosti
Broj stanova
Broj parking mesta
Procenat zelenih površina

ostvareno

2317.31 m
2

1602.68 m

21601.35 m

2

1809.25 m

21065.00 m

Po+P+3+Ps
29.80%

1.5
15
19

25.30%

P neto stanova
2990.69 m

Klasifikacioni broj i kategorija objekta

Klasifikacioni broj i kategorija objekta
112212, B
123001, B

PI 7-34
10

PR7-27-28-29-30(40x2)

N7/8.1

PI 7-31
10

R =20m

R =15m
R =15m

PN Ra

R =25m

                     Шеф службе
за планирање и изградњу мреже Ниш

Маја Мрдаковић-Тодосијевић, дипл. инж.

Легенда :

Извод на стубу

Подземни и надзeмни
телефонски каблови

обрадио :
С. Китановић
30.09.2025.

Наставак на ТК или на
оптичком каблу

Naziv objekta: Razmera: List:Izdavanje lok. usl. za projekt. i priključenje novoplaniranog stamb.-posl. objekta, 
za izgradnju spatnosti Po+P+3+Ps, na KP 2584/1 КО Vladičin Han.1:500 1

Оптички Каблови Телекома Србије
О.К. Супернова

2 PE cevi FI40 mm L=25 m.
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